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1. ESOŠĀS SITUĀCIJAS APRAKSTS  
Jelgava atrodas Latvijas centrālajā daļā - Zemgales līdzenuma ziemeļos, otras Latvijas lielākās upes - Lielupes - abos krastos. Tā ir lielākā Zemgales plānošanas reģiona pilsēta un ceturtā lielākā Latvijas pilsēta gan pēc teritorijas lieluma, gan iedzīvotāju skaita.




                                1.att. Jelgavas ģeogrāfiskais izvietojums [1]
Pilsētas teritorijai ir raksturīgs līdzens reljefs. Zemes virsmas absolūtās atzīmes svārstās robežās no 2,5 līdz 4,5 m virs jūras līmeņa, līdz ar to pilsētā ir augsts gruntsūdens līmenis.  Jelgavas kopējā platība ir 60,3 km2 no tiem 272 ha ir atklātās ūdens pla​tības, 1264 ha  - meži, 162 ha - parku un skvēru platības. 
Klimatiskos apstākļus Jelgavā var raksturot kā mēreni kontinentālus, jo klimatu ietekmē Lielupes baseins un Rīgas jūras līča tuvums. Ziemas mēnešu vidējā tem​peratūra ir -5,5° C, un vasaras vidējā temperatūra ir +17° C. Maksimālā fiksētā gaisa temperatūra  ir + 35° C, bet minimālā - 35° C. Gadā ir 150-155 ap​mākušās dienas un 170-180 dienas ar atmosfēras nokrišņiem. Vidējais nokrišņu daudzums ar temperatūtu virs 10° ir 200 mm gadā. Valdošie vēji pūš no dienvidrietumiem, rietumiem. Vidējais vēja ātrums 6-7 m/s, bet 30 - 40 dienas novērojams stiprs un brāzmains vējš ar ātrumu virs 14 m/s. To daļēji var izskaidrot ar līdzeno Zemgales reljefu, kur vējš netraucēti var attīstīt lielāku ātrumu. Pastāvīga sniega sega parādās vidēji ap 25.decembri, bet nokūst ap 20.martu. Sniega segas biezums ir 15-20 cm. Pirmās salnas parādās aptuveni 5.oktobrī, bet visvēlākās – 13.jūnijā.

Jelgavā krustojas dzelzceļa līnijas un   automaģistrāles:
· Eiropas un Valsts nozīmes automaģistrāle (A8-E77) Rīga-Jelgava – Lietuva (kas ir daļa no maģistrāles Kaļiņingrada-Pleskava);

· valsts 1.šķiras autoceļi - Jelgava-Kalnciems(P99), Jelgava-Tukums(P98), Jelgava-Dobele-Anenieki(P97), Jelgava-Tērvete-Lietuva(Žagare)(P95), Jelgava-Code(P94);

· Dzelzceļā līnijas Tallina - Rīga - Viļņa, Berlīne - Varšava - Rīga. [1]
 Izdevīgais ģeogrāfiskais novietojums – tranzītceļu un dzelzceļu krustpunkts, tuvais attālums no galvaspilsētas Rīgas (42 km),  ir veicinājis Jelgavas kā industriālas pilsētas  un viena no valsts nozīmīgākajiem tranzīta centriem attīstību. 
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2.att.Iekšējā sasniedzamība, attīstības virzieni

Avots. Latvijas ilgtermiņa attīstības stratēģija 2030

Vides kvalitāte. Vides kvalitātes novērtēšanai pilsētā iepriekšējos gados ir veikts pētījums, izmantojot bioindikācijas metodes. Pētījuma rezultātā noskaidrots, ka 68% pilsētas teritorijas ir attiecināma uz zema piesārņojuma zonu, 29% uz vidēja, bet 3% uz augsta piesārņojuma zonām. Veiktie bioindikācijas pētījumi atklāja atmosfēras piesārņojumu radošos objektus un ļāva izdalīt trīs piesārņojuma zonas. Virzienā no pilsētas centra uz perifēriju piesārņojuma zonas mainās no piesārņotākās uz tīrāko. Piesārņojums galvenokārt koncentrējas gar galvenajām transporta (gan dzelzceļa, gan autotransporta) plūsmas maģistrālēm, kā arī ap lielākajām rūpnieciskajām teritorijām. 
Augšņu piesārņojums. Minerālmēsli, pesticīdi, kā arī transporta, rūpniecības un enerģētikas izmeši var kļūt par augsnes un augu produkcijas piesārņotājiem ar smagajiem metāliem un citiem kaitīgajiem savienojumiem. Daudzas ķīmiskās vielas uzkrājas augsnē, augos un citos dzīvajos organismos. Ilgstoša šo vielu iedarbība var izraisīt cilvē​ku veselības traucējumus, kā arī ekosistēmas degradāciju. Jelgavas pilsētas teritorijā atrodās arī viens no trim Latvijas lielākajiem augsnes piesārņojuma objektiem - Šķidro bīstamo atkritumu izgāztuve Meža ceļā, kura izvietojusies pilsētas Ziemeļrietumu daļā, Meža ceļa un 5.līnijā krustojuma rajonā.  Izgāztuves ilgstošā ekspluatācijas laikā, kā arī 20 gadu laikā pēc objekta oficiālās slēgšanas bija izveidojies ievērojams gruntsūdens piesārņojums, jo izgāztuve tika ierīkota praktiski nesagatavotā vietā bez speciālu, vidi aizsargājošu tehnoloģiju izmantošanas. Piesārņojošo vielu spektrs gruntsūdenī  (hlorīdi, slāpekļa savienojumi, smagie metāli) kopumā ir līdzīgs citu izgāztuvju radītajam piesārņojumam. Specifiskākais piesārņotājs ir hroms. Meliorācijas grāvji ierobežo piesārņotā gruntsūdens plūsmu ziemeļrietumu un dienvidaustrumu virzienā. Savukārt, gruntsūdens noplūde grāvjos veicina piesārņojuma izplatību pa tiem. 2012. gadā, piesaistot Kohēzijas fonda līdzfinansējumu, ir veikta Meža ceļa šķidro toksisko atkritumu izgāztuves „Kosmoss” sanācija.
 Virsūdeņu novadīšana un pretplūdu pasākumi. Jelgava atrodas Lielupes un tās četru pieteku - Vircavas, Platones, Svētes un Iecavas upju palienēs. Latvijas teritorijā šī ir viszemākā apdzīvotā vieta. Pilsētas teritorijas augstums pārsvarā ir no 3,5 līdz 4,5 m virs Baltijas jūras līmeņa, 21% aizņem teritorija, kas augstāka par 4,5 m, 24% - teritorija no 2 m līdz 3,5 m, un 10% - teritorija līdz 2 m virs jūras līmeņa. Tā kā pavasara palu un ilgstošu lietavu laikā ūdens līmenis sasniedz ap 2,5 m virs jūras līmeņa, 34% no pilsētas teritorijas ir pakļauta augstam applūšanas riskam, nodarot zaudējumus pilsētai un iedzīvotājiem. Pilsētas teritorijā virsūdeņu novadīšanas sistēma sastāv no vaļējo grāvju un slēgtās lietus kanalizācijas sistēmas (69 km garumā) ar gūlijām (1187), kolektoriem un sūkņu stacijām, kā arī saimniecisko un lietus notekūdeņu kopsistēmas.
 Jelgavas pašvaldība ir uzsākusi virsūdeņu novadīšanas sistēmas sakārtošanu jau esošajās apbūves teritorijās un kompleksu risinājumu veidošanu ar jaunajām apbūves teritorijām.

Augsnes.

Izcelsmes ziņā Zemgales līdzenuma augsnēm ir limnoglaciāls raksturs, jo tās  ir  veidojušās uz ledāja kušanas ūdeņu lokālo baseinu nogulumiem. Pamatiežus veido augšdevona dolomīts, smilšakmens, Litorinas jūras un Baltijas ledus ezera nogulumi, kas sastāv no grants un oļiem. Jelgavas pilsētas dienvidu daļā māla nogulumu slānis ir biezāks, bet ziemeļu daļa - mazāks ar lielāku grants piejaukumu. Pilsētā satopamas ļoti auglīgas augsnes. Apbūves daļā pārsvarā dominē uzbērtās, tehnogēnās augsnes. Sakarā ar augsto gruntsūdens līmeni augsnes horizontos novērojami glejošanās procesi. Tā kā Jelgava atrodas Lielupes baseinā, tad, upēm pavasaros pārplūstot, veidojas plašas palienas, kur nogulumu biezums svārstās no dažiem centimetriem līdz vairākiem metriem. Lielupes baseina apgabalā izplatītas ir velēnu karbonātaugsnes un brūnaugsnes uz māla un smilšu cilmiežiem. Galvenokārt upju augštecē veidojas velēnu podzolaugsnes un pseidoglejotās augsnes, savukārt lejtecē izplatītākās ir velēnu glejaugsnes un velēnpodzolētās glejaugsnes. Upju palienēs pamatā ir aluviālās augsnes.
Inženierkomunikāciju nodrošinājums.
Elektroapgāde. Elektroapgādi Jelgavas pilsētā nodrošina trīs pārvades tīklu transformatoru apakšstacijas – 330/110/20/10kV apakštacija “Viskaļi”, kas atrodas pilsētas dienvidu daļā, pilsētas ziemeļrietumu daļā atrodas 110/20/10 kV apakšstacija “Miezīte”, bet ziemeļaustrumu daļā atrodas 110/20/10 kV apakšstacija “RAF”’. Apakšstacija “Viskaļi” ir pieslēgta pie energosistēmas ar četrām 330 kV un septiņām 110 kV elektropārvades līnijām. Apakšstacijas “Miezīte”un “RAF” ir pieslēgtas pie energosistēmas ar divām 110 kV elektropārvades līnijām. Jelgavas reģiona elektroapgādes  drošības paaugstināšanai  līdz 2015.gadam ir plānots rekonstruēt apakšstaciju “Viskaļi”, modernizējot primāro shēmu un iekārtas. 

 No minētajām apakšstacijām elektroapgāde līdz pilsētas patērētājiem tiek novadīta pa 20 – 0.4 kV elektrotīkliem, kurus veido gaisa un kabeļi līnijas. Gaisvadu līnijas sastāda 366 km ( 20 kV (kailvadi un izolētie vadi) – 101 km, 0.4 kV (kailvadi un piekarkabelis AMKA) – 265 km. Kabeļu līnijas – 431 km.

Jelgavas pilsētas teritorijā elektroapgādes līnijas apkalpo  AS “Sadales tīkls” Dienvidu reģions, kura pārziņā ir vidējā sprieguma (20 kV)  un zemsprieguma (0.4kV) elektrolīnijas un 20/0.4 kV transformatoru apakšstacijas.

Ir uzsākta 10 kV kabeļlīniju rekonstrukcija, kuras laikā novecojušie kabeļi tiek nomainīti. Pilsētā notiek arī 0.4 kV tīkla rekonstrukcija, kur esošās gaisvadu līnijas tiek nomainītas ar piekarkabeli vai apakšzemes kabeli. Ir rekonstruētas, kā arī notiek rekonstrukcijas darbi pie 110/20/10 kV apakšstaciju vidējā sprieguma  ( 20, 10 kV) sadaļu atjaunošanas.

Jaunus pilsētas rajonus un lielus patērētājus būs iespējams pieslēgt  pie esošām 110 kV apakšstacijām, vai izbūvējot jaunas apakšstacijas un attiecīgi attīstot 20 – 0.4 kV tīklus saskaņā ar pieslēguma kārtību.

Gāzes apgāde. Jelgavas pilsētas esošo augstā spiediena (P < 0,6 MPa un P < 1,2 MPa), vidējā spiediena (P < 0,4 MPa), zemā spiediena (P < 0,0025 MPa) sadales gāzesvadu un iekārtu ekspluatāciju nodrošina AS “Latvijas Gāze” Jelgavas iecirknis.

Jelgavas pilsētas perspektīvās gāzapgādes plānojumā noteiktas šādas patērētāju grupas:

 • esošās un perspektīvās individuālās dzīvojamās ēkas;

 • esošie un perspektīvie rūpnieciskie patērētāji;
 • esošie un perspektīvie komercuzņēmumi;
 • esošās un perspektīvās daudzdzīvokļu dzīvojamās ēkas.

Ņemot vērā Jelgavas pilsētas un tās tuvākās apkārtnes attīstību, Jelgavas pilsētas perspektīvās gāzapgādes plānojumā noteikti vidējā spiediena (P < 0,4 MPa) sadales gāzesvadu galvenie virzieni:

DN 150 mm posmā no gāzes regulēšanas stacijas “Jelgava – 1”, Lāču ielas un Vidus ielas krustojuma rajona virzienā uz Jelgavas rajona Jaunsvirlaukas pagasta apdzīvotās vietas Mežciems, perspektīvā paredzot gāzapgādes attīstību tādām apdzīvotām vietām kā Mežciems, Staļģene, Dzirnieki, Vecsvirlauka, Bajāri, Jaunsvirlaukas pagastā un Emburga, Sidrabenes pagastā;

● DN 150 mm posmā no Viskaļu ielas un Lāču ielas krustojuma rajona virzienā uz Svētes pagasta apdzīvoto vietu Svēte (Viskaļu iela, Tērvetes iela);

● DN 150 mm posmā no Ganību ielas un Atmodas ielas krustojuma rajona, Dobeles ielas, Pulkveža Brieža ielas un Meiju ceļa krustojuma rajona un Blaumaņa ielas un Zvejnieku ielas krustojuma rajona virzienā uz Jelgavas lidostu, perspektīvā nodrošinot ar dabasgāzi potenciālos rūpnieciskos patērētājus Jelgavas lidostas teritorijā;

● DN 200 mm posmā no Loka maģistrāles un Kalnciema ceļa krustojuma rajonā virzienā uz Valgundes pagasta apdzīvoto vietu Vītoliņi.

Palielinoties dabasgāzes patēriņiem Jelgavas pilsētas teritorijā, nepieciešams veikt spiediena paaugstināšanu līdz 1,2 MPa (1. kārtā P < 0,6 MPa; perspektīvā P < 1,2 MPa) augstā spiediena sadales gāzesvadam D 530 mm posmā no GRS – “Jelgava – 2”,   līdz Rubeņu ceļa un Parka ielas krustojuma rajonam (GRP – 21), Jelgavas pilsētā, veicot GRP – 21 rekonstrukciju ar caurlaides spēju 29 000 nm3/h.

Ūdensapgāde. Ūdens piegādi pilsētā nodrošina SIA „Jelgavas ūdens”. Jelgavā dzeramā ūdens ieguvei un centralizētai ūdensapgādei tiek izmantoti vienīgi pazemes ūdeņi. Jelgavas centralizētās ūdensapgādes vajadzībām kalpo divi pazemes ūdeņu avoti. Tie ir Teteles ūdensgūtne (Ozolnieku novads) un pilsētas teritorijā esošie, tieši pilsētas tīkliem pieslēgtie septiņi artēziskie urbumi, no kuriem darbojas pieci, bet divi atrodas rezervē. Šobrīd norit  projekta “Ūdensapgādes un kanalizācijas pakalpojumu attīstība Jelgavā, II kārta”. Tā ietvaros plānota

• Teteles ūdensgūtnes rekonstrukcija (9 jauni urbumi, 16 veco urbumu tamponēšana un 3 urbumu rekonstrukcija);
• Maģistrālā ūdensvada rekonstrukcija (20.5 km);
• Jaunas Dzeramā ūdens attīrīšanas stacijas būvniecība (atdzelžošana, attīrīšana no sulfātiem, cietības samazināšana);
• Otrā pacēluma sūkņu stacijas un ūdens rezervuāru rekonstrukcija;
• Ūdens tīklu rekonstrukcija un paplašināšana (15.3 km);
• Kanalizācijas tīklu paplašināšana (13.9 km).
Saimnieciskā kanalizācija. 2006. gadā projekta „Ūdensapgādes un kanalizācijas attīstība Jelgavā” I kārtas realizācijas rezultātā tika atklātas notekūdeņu attīrīšanas iekārtas.  Jauno notekūdeņu attīrīšanas iekārtu projektētā jauda ir 24000m3 /dnn, līdz ar to pilsētai ir pietiekošas rezerves, lai nodrošinātu kanalizācijas pieslēgumus nākotnē. Jaunajās notekūdeņu attīrīšanas iekārtās ir nodrošināti jauni dūņu blīvētāji, centrifūgas un dūņu uzglabāšanas lauks.  
Turpmākai attīstībai plānots pilsētā plānots turpināt kanalizācijas notekūdeņu pieslēgumu izbūvi, lai nodrošinātu visu notekūdeņu novadīšanu uz attīrīšanas iekārtām.
Uzņēmējdarbība un ekonomika. Jelgavas uzņēmumi galvenokārt darbojas tādās nozarēs kā: apstrādes rūpniecība, būvniecība, transports un uzglabāšana, automobiļu remonts, vairumtirdzniecība, mazumtirdzniecība, u.c. Apstrādes rūpniecībā dominējošās nozares ir metālapstrāde, mašīnbūve, kokapstrāde, plastmasu pārstrāde un pārtikas ražošana. Jelgavas apstrādes uzņēmumi krīzes laikā strauji samazināja produkcijas izlaidi, taču, sākot ar 2010.gadu, situācija apstrādes rūpniecības nozarē gan pilsētā, gan Latvijā uzlabojās, galvenokārt pateicoties pieaugošai eksportspējai. Apstrādes rūpniecības nozaru kopējais apgrozījums 2011.gadā sasniedza aptuveno 2007.gada līmeni. Laika periodā no 2007. līdz 2011.g. Jelgavas apstrādes rūpniecības uzņēmumu eksporta īpatsvars pieaudzis 1,8 reizes un 2011.gadā sasniedza 64% no kopējā apgrozījuma. Nozīmīgākās uzņēmumu eksporta valstis ir Vācija, Skandināvijas valstis un Krievija. [2]
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3.att.Apstrādes rūpniecības apgrozījums un eksporta īpatsvars Jelgavā
Avots: LR Centrālā statistikas pārvalde
Jelgavas pilsētā ir labi attīstīta uzņēmējdarbības atbalsta sistēma, īpaši jaunajiem uzņēmējiem. Zemgales reģionālais Kompetenču attīstības centrs nodrošina darbinieku apmācību un pārkvalifikācijas iespējas. Jauno uzņēmēju atbalstam pilsētā ir izveidots Jelgavas inovāciju centra biznesa inkubators. Pilsētā ir pieejama infrastruktūra uzņēmējdarbības attīstībai. Par prioritāti ir virzāma augstas pievienotās vērtības rūpniecība ar modernām tehnoloģijām, automatizētiem tehnoloģiskajiem risinājumiem. Papildus jāveicina dažādas aktivitātes zinātnes sasniegumu rezultātu ieviešanai uzņēmējdarbībā, uzņēmēju savstarpējai sadarbībai un inovāciju attīstībai, kā arī skolēnu iesaiste uzņēmējdarbībā. Investoru piesaistei jaunu ražošanas uzņēmumu būvniecībai nepieciešams turpināt industriālo teritoriju infrastruktūras attīstību. [2]
Pēc Centrālās Statistikas pārvaldes datiem par 2010.gadu, Jelgavā reģistrētas 1400 komercsabiedrības (34% no kopējā Zemgales rādītāja), 394 individuālie komersanti (32% no Zemgales rādītāja) – t.i. 28 ekonomiski aktīvie komersanti un komercsabiedrības uz 1000 iedzīvotājiem, un 1061 pašnodarbinātā persona (18% no kopējā Zemgales rādītāja). 

[image: image5.emf] 

 4.att.Individuālo komersantu un komercsabiedrību skaits uz 1000 iedz.
Avots: LR Centrālā statistikas pārvalde 

Komersantu sadalījums pēc nodarbināto skaita Jelgavā dažādās uzņēmumu grupās ir ļoti atšķirīgs. Jelgavā dominē mikrolīmeņa komersanti (0-9 darbinieki) - 91,9%, 6,4% ir mazie komersanti (10 – 49 darbinieki), 1,5% vidējie (50 – 249 darbinieki) un tikai 0,2% jeb 5 lielie komersanti ar darbinieku skaitu virs 250. [2]
Pēc CSP datiem, mikrolīmeņa komersanti nodarbina aptuveni 31% no visiem Jelgavā reģistrēto komersantu nodarbinātajiem, mazie komersanti nodarbina 32%, vidējie - 25% un lielie komersanti nodarbina 12% no visiem Jelgavas komersantu nodarbinātajiem. 

2011.gadā Jelgavā tika reģistrēti 367 jauni uzņēmumi, no kuriem 341 bija SIA, 25 – individuālie komersanti un 1 akciju sabiedrība, likvidēti 92 uzņēmumi. Uzņēmējdarbības vide ilgtermiņā (2001.-2011.) ir paplašinājusies – reģistrēto uzņēmumu skaits pārsniedz likvidēto 

Jelgavas uzņēmumi darbojas šādās nozarēs: vairumtirdzniecība, mazumtirdzniecība, automobiļu remonts (625 uzņēmumi), transports un uzglabāšana (217 uzņēmumi), būvniecība (193 uzņēmumi), apstrādes rūpniecība (154 uzņēmumi) u.c.  [2]
Jelgavā perspektīvās ekonomikas nozares ir metālapstrādes, kokapstrādes, plastmasas apstrādes un pārtikas nozares, kā arī tūrisma nozare. Turpmākajos gados apstrādes rūpniecības apgrozījuma pieauguma tempi būs atkarīgi no iespējām gūt pasūtījumus jau ierastajos tirgos ES un jaunu tirgu apgūšanas ārpus tās. Ņemot vērā demogrāfisko situāciju, par prioritāti ir uzskatama augstas pievienotās vērtības rūpniecība ar modernām tehnoloģijām un automatizētiem tehnoloģiskajiem risinājumiem. 

Uzņēmējdarbības attīstībai jāsaista ar zinātnes un inovāciju ieviešanu ražošanā, jāveicina uzņēmēju sadarbība ar zinātniekiem, t.sk. ar LLU, kuras zinātnieki veic pētījumus lauksaimniecības, enerģētikas, transporta, mežsaimniecības, vides zinātnes, veterinārmedicīnas u.c. jomās. 

Jelgavas pilsēta vēsturiski ir izveidojies kā viens no Latvijas zinātnes un pētniecības centriem. Latvijas Lauksaimniecības universitāte  ir bāze zinātnes un pētniecības attīstībai pilsētā, kas veic nepārtrauktu zinātnisko darbu gan sagatavojot jaunos zinātniekus, gan veicot dažādus pētījumus. LLU ir liels zinātniskās infrastruktūras potenciāls, uz kuras bāzes varētu radīt jaunus, inovatīvus produktus un tehnoloģijas. LLU zinātnieki veic pētījumus pārtikas tehnoloģiju, lauksaimniecības, enerģētikas, transporta, mežsaimniecības un kokapstrādes, vides zinātnes, veterinārmedicīnas u.c. jomās. 

LLU zinātniski pētnieciskā darbība dod papildus izaugsmes iespējas visiem apkārtējo teritoriju uzņēmējiem, kuras līdz šim netika pietiekami izmantotas. Zinātnisko atklājumu pielietošanu praksē nodrošina LLU zinātniski pētnieciskie institūti - aģentūras, kas atrodas gan pilsētas teritorijā, gan ārpus tās, sniedzot iespēju LLU studentiem nodarboties ar pētniecisko darbību. 

Sadarbojoties dažādiem partneriem, Jelgavā ir izveidoti pētniecības centri - Meža un koksnes produktu pētniecības un attīstības institūts un LLU Tehnoloģiju un zināšanu pārneses centrs (TZPC). Šie centri aktīvi darbojas savā nozarē un veic darbību ne tikai Jelgavas pilsētā, bet visā Zemgales plānošanas reģionā un Latvijā kopumā, tādējādi aktīvi sekmējot ne tikai reģiona, bet visas valsts attīstību. 

Kā Jelgavas pētniecības potenciālu apliecinošs rādītājs ir LLU pētnieku reģistrēto patentu skaits. Šāds rādītājs liecina par Jelgavas pētnieku spēju ar teorētisko un praktisko zināšanu palīdzību veicot zinātniski pētniecisko darbību, nonākt pie reāliem patentējamiem risinājumiem, kas ar laiku ir komercializējami un virzāmi tirgū. LLU patentu skaits 2001.-2011. gada periodā ir pieaudzis 7 reizes, pēc 2011.gada LLU datiem, sasniedzot 16 patentus gadā.
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5.att.LLU patentu skaits
Avots: Latvijas Lauksaimniecības universitāte
Jelgavai apkārtesošajās teritorijās izvietotie pētniecības centri un institūti rada papildus darba vietas un sniedz iespēju aktīvi iesaistīties zinātniski pētnieciskajā darbā savas mītnes vietas tuvumā, tādējādi sekmējot zinātnes izaugsmi un iesaistot zinātniskajā darbībā arvien vairāk cilvēku. 

Zinātniski pētnieciskā darbība dod papildus izaugsmes iespējas visiem apkārtesošo teritoriju uzņēmējiem. Uzņēmumi var piesaistīt augsti kvalificētus darbiniekus, kuri var veiksmīgi nodarboties ar zinātniski pētniecisko darbību un radīt jaunus konkurētspējīgus produktus, kas tālāk piedāvājami Latvijas un ārvalstu tirgos. Līdz šim pilsētas uzņēmumi nepietiekami aktīvi izmanto iespējas savas konkurētspējas paaugstināšanai, ko var sniegt pilsētas zinātniskais potenciāls. Zinātnes un pētniecības attīstībai pilsētā ir nepieciešams pilnveidot infrastruktūru, materiāltehnisko bāzi, attīstīt pētniecības virzienus un veidot aktīvāku sadarbību ar uzņēmējiem. [2]
Izpētot šā brīža situāciju brīvo (neapbūvēto) rūpniecisko teritoriju pieejamību investoriem, secināms, ka šādas teritorijas  pilsētā ir ierobežotā daudzumā, izņemot jau pieminēto Ziemeļrietumu rūpniecisko rajonu.  Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma 2009.- 2021.gadam zonējumā   ražošanas objektu apbūvei paredzētās teritorijas ir noteiktas gar pilsētu šķērsojošām dzelzceļa maģistrālēm  Rīga – Liepāja un Rīga – Meitene un vēsturiski izveidotos rūpnieciskos rajonos. Tās ir izvietojušās kompaktās rūpniecības zonās, kur iespēja teritoriju paplašināšanai ir minimāla, izņemot ziemeļrietumu rūpniecisko rajonu pie bijušā lidlauka teritorijas. 

Pilsētā vēsturiski  tika noteikti četri galvenie rūpniecības rajoni :

1. Lielupes kreisā krasta rūpniecības rajons - zona gar dzelzceļu no dzelzceļa tilta pār Lielupi līdz Tērvetes ielai, rūpnieciskā un noliktavu zona starp Lietuvas šoseju un Bauskas ielu, ražošanas zona Viskaļu ielā.

2. Lielupes labā krasta rūpniecības rajons starp dzelzceļu un Aviācijas ielu, no Dzelzceļa tilta pār Lielupi līdz Loka maģistrālei un  industriālais parks Aviācijas ielas turpinājumā aiz Loka maģistrāles.

3. Ziemeļaustrumu rūpniecības rajons gar Loka maģistrāli (Ziediņu ceļa, Rubeņu ceļa un Langervaldes ielas rajons).

4. Ziemeļrietumu rūpniecības rajons starp Driksu, Lapskalna ielu un Meiju ceļu, bijušajam lidlaukam pieguļošās teritorijas

 
[image: image7.emf]6.Attēls. Rūpnieciskās apbūves teritorijas Jelgavas pilsētā
Lielupes kreisā krasta rūpniecības rajonā, zonā gar dzelzceļu izvietojušies galvenokārt ar mašīnbūvi, metālapstrādi un celtniecību saistīti uzņēmumi, kā arī dzelzceļa kravu noliktavu uzņēmumi.  Brīvās rūpnieciskās teritorijas galvenokārt izvietojušās Viskaļu un Smiltnieku ielas krustojuma rajonā un bijušajā dzelzceļa preču stacijas rajonā pie Savienības ielas.

[image: image8.emf]
7.att. Brīvās teritorijas Viskaļu – Smiltnieku ielas rajonā


[image: image9.emf]
8.att. Brīvās teritorijas Savienības, Platones un Tērvetes ielu rajonā

Šajā rūpnieciskajā  zonā identificētas 14 brīvas teritorijas, kuru atļautā izmantošana ir ražošanas teritoriju apbūve. Pārsvarā tie ir juridiskām vai fiziskām personām piederoši īpašumi, līdz ar to ir ierobežotas pašvaldības iespējas šo teritoriju iekļaušanai ekonomiskajā darbībā.
1.tabula
	Nr.

p.k.
	Adrese,

 Kadastra Nr.
	Platība m2
	Īpašnieks 
	Piezīmes 

	1.
	Savienības iela 13A

0900 007 0140 
	103557  
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	2.
	Lāču iela 20

0900 007 0448 
	20000
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	3.
	Tērvetes 71 A 

0900 007 0450 
	10022
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	4.
	Tērvetes 73

0900 007 0318 
	11937
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	5.
	Ruļļu iela

0900 018 0571 
	18047
	Piekrītošs pašvaldībai
	Nav reģistrēts ZG

	6.
	Viskaļu iela 76

0900 018 0653
	9936
	Pašvaldības īpašums
	Reģistrēts ZG
iznomāts

	7.
	Viskaļu iela 74

0900 018 0573
	12292
	 Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

iznomāts

	8.
	Lejas Smiltnieki

0900 018 0197
	12140
	Atjaunotas īpašuma tiesības fiziskai personai
	Nav reģistrēts ZG

	9.
	0900 018 0576
	16875
	Piekrītošs pašvaldībai
	Nav reģistrēts ZG

	10.
	0900 018 0577
	9433
	Piekrītošs pašvaldībai
	Nav reģistrēts ZG

	11.
	0900 018 0200
	17531
	Piekrītošs pašvaldībai
	Nav reģistrēts ZG

	12.
	Viskaļu iela 139

0900 029 0608
	112800
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG



	13.
	Viskaļu iela 91B

0900 029 0731
	15486
	 Pašvaldība
	Reģistrēts ZG



	14.
	Viskaļu iela 87
0900 029 00113
	22300
	 Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG




Lielupes labā krasta rūpniecības rajons aizņem kompaktu teritoriju abpus dzelceļam Rīga – Jelgava.  Ņemot vērā, ka šajā teritorijā identificētas tikai divas brīvas ražošanas teritorijas, izpētē rūpnieciskā zona skatīta kopā ar ziemeļaustrumu rūpniecisko rajonu.

[image: image10.emf]              9.att. Brīvās teritorijas Lielupes labā krasta rūpnieciskajos rajonos

 Šajos rajonos pēdējos gados ir notikusi būtiska jaunu uzņēmumu ienākšana, kas viennozīmīgi saistīta ar infrastruktūras sākotnējo sakārtošanu. 2003.gadā pašvaldība veica būtisku ieguldījumu industriālā parka inženiertehniskās infrastruktūras izveidošanā Aviācijas iela turpinājumā aiz Loka maģistrāles. Šobrīd šeit ir izvietojušies tādi uzņēmumi kā SIA „AKG Thermotechnic Lettland”, AS „Amo plant”, SIA „Intransserviss”.  Rūpnieciskajās teritorijās Ziediņu ceļa un Langervaldes ielas rajonos izvietojušies uzņēmumi SIA”Evopipes”, SIA „Latvijas Piens” u.c. Arī šajā rūpnieciskajā zonā  pieejamās brīvās ražošanas teritorijas galvenokārt ir privātīpašums, kas pieder fiziskām vai juridiskām personām. Zemes gabalu robežu konfigurācijas  ir visnotaļ sarežģītas, kas varētu apgrūtināt šo teritoriju atsevišķu saimniecisko izmantošanu. Kā viens no būtiskākajiem apgrūtinājumiem minams teritoriju šķērsojošās 110 un 330 kV gaisvadu elektrolīnijas.

[image: image11.emf]                   10.att. Brīvās teritorijas Loka maģistrāles un Langervaldes ielas rajonā

 2.tabula
	Nr.p.k.
	Adrese, 
Kadastra Nr.
	Platība 
	Īpašnieks 
	Piezīmes 

	1.
	Aviācijas iela 38

0900 035 0016
	30000
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	2.
	Aviācijas iela 40

0900 035 0016
	31683
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	3.
	Prohorova iela 48

0900 014 0209
	20000
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	4.
	Prohorova iela 13

0900 014 0235 
	
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG
Iznomāts

	5.
	Rubeņu ceļš 20A

0900 028 0235
	13420
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	6.
	Rubeņu ceļš 22

0900 028 0001
	12834
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	7.
	Jaunais ceļš 2

0900 028 0004
	30646
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	8.
	Jaunais ceļš 7

0900 028 0338
	20223
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	9.
	Jaunais ceļš 1
0900 028 0241
	20204
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	10.
	Jaunais ceļš  

0900 028 0275
	14925
	Piekrīt pašvaldībai
	Nav reģistrēts ZG

	11.
	Ziediņu ceļš 3B

0900 028 0245
	36540
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	12.
	Ziediņu ceļš C

0900 028 0009
	14857
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	13. 
	Rubeņu ceļš 46D

0900 028 0077
	9765
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	14.
	Ziediņu ceļš 3A

0900 028 0242
	10484
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	15.
	Ziediņu ceļš 1A

0900 028 0278
	17828
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

Iznomāts

	16.
	Ziediņu ceļš 4

0900 028 0243
	19906
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	17.
	Langervaldes iela 2

0900 028 0279
	31337
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	18.
	Ziediņu ceļš 6

0900 028 0005
	16474
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	19.
	Langervaldes iela 3

0900 028 0277
	25865
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	20.
	Ziediņu ceļš 8

0900 028 0289
	10965
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	21.
	Ziediņu ceļš  

0900 028 0246
	14611
	Privātīpašums Juridiska persona
	Reģistrēts ZG

	22.
	Ziediņu ceļš 5

0900 028 0057
	12500
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	23.
	Rubeņu ceļš 46E

0900 028 0056
	16804
	Privātīpašums Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	24.
	Garozas iela 72

0900 015 0223
	46260
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG


Visperspektīvākais industriālo teritoriju rajons Jelgavas pilsētā, kas, veicot ievērojamus ieguldījumus inženiertehniskās infrastruktūras sakārtošanā, var kļūt par veiksmīgu piemēru investīciju piesaistē ir Ziemeļrietumu rūpnieciskais rajons blakus bijušajam lidlaukam.

[image: image12.emf]11. att. Ziemeļrietumu rūpnieciskais rajons
3.tabula
	Nr.p.k.
	Adrese, Kadastra Nr.
	Platība 
	Īpašnieks 
	Piezīmes

	1.
	Meža ceļš 2A

0900 023 0025
	347999
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

	2.
	Meža ceļš 2

0900 023 0020
	228932
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

	3.
	Silgaiļi

0900 023 0001
	109446
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

	4.
	Mežmaļi

0900 023 0002
	54699
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

	5.
	Stūrīši

0900 023 0003
	54697
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

	6. 
	Riekstu ceļš 11A

0900 023 0021
	117967
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

	7.
	Meiju ceļš 89

0900 023 0022
	188885
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

	8.
	Slokas iela 7

0900 023 0024
	1392160
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG

	9.
	0900 023 0009
	47196
	Atjaunotas īpašuma tiesības fizikai personai
	Nav reģistrēts ZG

	10.
	Riekstu ceļš 11

0900 023 0004
	52517
	Privātīpašums 
Fiziska persona
	Reģistrēts ZG

	11.
	Slokas iela 1

0900 023 0015
	23395
	Atjaunotas īpašuma tiesības fizikai personai
	Nav reģistrēts ZG

	12.
	Lapskalna iela 47

0900 012 0055
	68033
	Pašvaldība
	Reģistrēts ZG
Noma 20000 m2


Šajā rūpnieciskajā rajonā galvenokārt zemes īpašumi pieder pašvaldībai. Turklāt tās ir platības ziņā lielas teritorijas, kuru perspektīvā plānošana nerada ierobežojumus dažāda rakstura un rūpniecisko tehnoloģiju investīciju vajadzībām.
Pētījumā plānots apskatīt tās teritorijas, kuru atļautā izmantošana saskaņā ar teritorijas plānojumu 2009.-2021.gadam noteikta kā darījumu objektu vai ražošanas teritoriju apbūve. Šajos zemes īpašumos iespējama uzņēmējdarbības attīstība, veicot zemes iznomāšanu uzņēmējiem vai investoriem normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. Bieži   informācijas trūkums par šo teritoriju  inženiertehniskās sagatavošanas iespējām ir šķērslis potenciālo investoru ieinteresētībai un piesaistei, tai skaitā uzņēmēju vēlmei attīstībai izmantot Struktūrfondu piedāvātās iespējas. 
Pētījumā iekļauta šādu pašvaldības īpašumā esošu zemes gabalu izpēte un analīze:
1) Riekstu ceļš 11A  (Kad.Nr.0900 023 0021, platība 11,8  ha), plānota ražošanas teritoriju apbūve

2)  Slokas iela 7   (Kad.Nr.0900 023 0024, platība 139,2 ha), plānota ražošanas teritoriju apbūve

3) Lapskalna iela 47 (Kad.Nr.0900 012 0065 platība ~ 4.8 ha), plānota darījumu teritoriju apbūve;

4)  Meiju ceļš 89 (Kad.Nr.0900 023 0022, platība 18,9 ha), plānota ražošanas teritoriju apbūve;
5) Garozas iela 72 (Kad.Nr.0900 015 0223, platība 4,6 ha), plānota ražošanas teritoriju apbūve.
 Pētījuma mērķis ir veikt  minētajām perspektīvajām industriālajām teritorijām  esošās situācijas analīzi un iespējamo finanšu instrumentu teritoriju attīstībai  piesaistes iespēju izpēti.

    2. TERITORIJA RIEKSTU CEĻĀ 11A (Kad. Nr. 0900 023 0021)
Zemes gabala platība 117 977 m2 . Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumu 2009. – 2021. gadam plānotā atļautā izmantošana noteikta -  rūpnieciskās apbūves teritorijas.
2.1. Izvietojums pilsētvidē, apkārtējās vides raksturojums;
Teritorija atrodas pilsētas ziemeļu daļā, bijušajam militārajam lidlaukam pieguļošajā teritorijā. Zemes gabala ziemeļu robeža sakrīt ar lidlauka ekspluatācijai – skrejceļu aizsargjoslai noteikto teritoriju.
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       9.att.  Zemes gabals Riekstu ceļā 11A (Kad.Nr.0900 023 0021)

 Zemes gabals nav bijis apbūvēts, šobrīd tas ir aizaudzis ar krūmājiem. Teritorijai ir paralelograma robežu konfigurācija, kas ir priekšnosacījums veiksmīgai zemes vienības tālākai izmantošanai, veidojot ražotņu vai industriālo parku attīstību. Tomēr perspektīvē teritorijas izmantošana jāskata kontekstā ar blakus esošajiem Jelgavas pilsētas pašvaldībai piederošajiem īpašumiem – Meža ceļš 2 (Kad.Nr. 0900 023 0020), daļu zemes īpašumu Silgaiļi (Kad. Nr. 0900 023 0001), Mežmaļi (Kad. Nr. 0900 023 0002) un Stūrīši Kad. Nr. (0900 023 0003). Teritorijas veiksmīgai attīstīšanai nepieciešams iegādāties un kopējos teritorijas attīstības plānos iekļaut fiziskai personai piederošo īpašumu Riekstu ceļā 11 (Kad.Nr. 0900 023 0004), jo perspektīvais transporta infrastruktūras nodrošinājums risināms  caur šo teritoriju.  Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumu, ražošanas teritoriju apbūvei paredzēto zemes vienību no savrupmāju teritoriju apbūves nodala darījumu teritoriju apbūvei paredzētas zemes aptuveni 100 m platā joslā. Tas veido zināmu buferzonu. 500 m rādiusā neatrodas blīva dzīvojamā apbūve, tomēr zemes gabala dienvidaustrumu pusē izvietojušās vasarnīcu (dārza māju) teritorijas. Līdz ar to nav ieteicams zemes gabalā Riekstu ceļā 11A izvietot tādus ražošanas uzņēmumus:

• kuru teritorijā tiek glabātas vai tiek izmantotas ražošanas procesos bīstamas ķīmiskās vielas un produkti;

• kuru ražošanas tehnoloģijas procesos tiek ražotas bīstamas ķīmiskas vielas un produkti.  Pēc pašvaldības rīcībā esošās informācijas, teritorijā nav konstatēti grunts piesārņojumi. Tuvākajam piesārņojuma avotam –Meža ceļa šķidro toksisko atkritumu izgāztuvei „Kosmoss” 2012.gadā veikta sanācija. Saskaņā ar vides gaisa kvalitātes izvērtēšanas un gaisa piesārņojuma zonējumu – gaisa piesārņojuma līmenis – zems. Ražošanas attīstība apskatāmajā zemes gabalā nerada riskus vides piesārņojumam.  

2.2. Esošā stāvokļa raksturojums – zemes gabala esošais stāvoklis, pievedceļi, inženierkomunikāciju nodrošinājums, apgrūtinājumi, grunšu tehniskais raksturojums;
Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma zemes gabala Riekstu ceļā 11A atrodas rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūves zonā. Šobrīd minētā teritorija netiek izmantota un tajā netiek veikta nekāda saimnieciskā darbība. Zemes gabals ir aizaudzis, to klāj krūmāji un atsevišķi koki.

Ģeoloģiskie urbumi teritorijas tuvumā nav veikti.
Teritorijas augstuma atzīmes svārstās robežās no +2.7 līdz +3.5.m v.j.l.. Teritorija nav applūstoša (10 % varbūtība). Virszemes lietus ūdeņu savākšana tiek risināta izmantojot vaļējo grāvju sistēmu. Pirms teritorijas apbūves nepieciešama virsējā grunts slāņa nomaiņa 0.5 m dziļumā. Ņemot vērā, ka tas prasa ievērojamas investīcijas, iespējama teritorijas funkcionālā zonēšana, veicot teritorijas grunts nomaiņu un uzbēršanu tikai zem plānotās apbūves – ēkām, ceļiem, laukumiem.

Piekļūšana teritorija šobrīd ir apgrūtināta. Nav izbūvēts Meža ceļa turpinājums, kas savienotu 3.līniju un Riekstu ceļu. No lidlauka teritorijas puses iespējama piekļūšana pa Meiju ceļa turpinājumu, taču tādā gadījumā jāšķērso nekustamais īpašums Meiju ceļā 66 (Kad.Nr.0900 023 0012), kuram nav Zemesgrāmatā reģistrēts apgrūtinājums – piekļūšanas servitūts par labu citam īpašumam.  Līdz ar to secināms, ka īpašuma pašreizējā izmantošana nav iespējama bez transporta infrastruktūras sakārtošanas, kas nodrošinātu netraucētu piekļuvi minētajai teritorijai.

Teritorijas apgrūtinājumi noteikti un ierakstīti Zemesgrāmatā:
Atzīme – 050510 – servitūts ar tiesību uz braucamo ceļu par labu autoceļam (Meža ceļa turpinājums) – 1.1419 ha;

Atzīme – 060101 – aizsargjosla ap valsts ģeodēzisko atbalsta punktu Nr.0622 – 0.01 ha;
Atzīme -  020104 – aizsargjosla gar meliorācijas grāvi – 0.4625 ha;

Atzīme – zemes applūšanas risks, 1% varbūtīgums.

 Teritorijas tuvumā neatrodas inženierkomunikācijas, kurām iespējami pieslēgumi teritorijas nodrošināšanai ar nepieciešamajām energojaudām un citiem resursiem. 

2.3. Tehniski ekonomiskie rādītāji – platība , atļautās apbūves raksturlielumi;
Teritorija Riekstu ceļā 11A saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumu noteiktais      galvenais zemes izmantošanas veids ir visa veida produkcijas ražošanas, kā arī tādu objektu, kuriem ir noteiktas sanitārās vai cita veida aizsargjoslas vai īpašas prasības transportam, apbūve. 

 Atļautā izmantošana

 1) Primārais izmantošanas veids:

   - vispārīgās, vieglās vai lauksaimniecības produkcijas pārstrādes uzņēmumi;

   -  noliktavas, servisa un tehniskās apkopes stacijas;

   - vairumtirdzniecības iestādes;

   - garāžas.

 2) Sekundārais izmantošanas veids:

   - mazumtirdzniecības un pakalpojumu objekti.

Nosacījumi teritorijas izmantošanai: 

Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība:  Atbilstoši funkcijas prasībām
Apbūves blīvums 70%
Minimālā neapbūvētā teritorija: 30%, t.sk. apstādījumi 15%
Minimālais zemes vienības platums – nav noteikts
Apbūves maksimālais augstums - Atkarībā no tehnoloģiskā procesa īpatnībām
Maksimālais stāvu skaits  - nav noteikts
Būvlaide 6m
Citas prasības rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūvei:

   - atklāti materiālu uzglabāšanas laukumi jānožogo, žoga vizuālais izskats jāsaskaņo pašvaldībā;

   -  jaunveidojamo zemes vienību minimālo platību nosaka detālplānojumā;

   - objekta projektēšanas gaitā jāparedz pasākumi apkārtējo teritoriju pasargāšanai no kaitīgiem faktoriem, trokšņiem, smakām. Jānosaka pasākumi vides atveseļošanai, kā arī, lai šo teritoriju lietotāji būtu pasargāti no visa veida kaitīgiem faktoriem;

  -  aizliegta dzīvojamās apbūves, kultūras, izglītības, ārstniecības, izklaides u.tml. objektu izvietošana. 

2.4. Inženierkomunikāciju (elektrība, gāze, ūdensvads, saimnieciskā kanalizācija, lietus ūdens kanalizācija) pieslēguma iespēju raksturojums;
Elektroapgāde : 20 kV elektrolīnijas TP -1908  atrodas lidlauka teritorijā – 100 m attālumā. Atkarībā no perspektīvo ražošanas uzņēmumu nepieciešamajām jaudām konkrēta pieslēguma vieta nosakāma tikai pēc tehnisko noteikumu saņemšanas no VAS LATVENERGO.   
Gāzes apgāde. Saskaņā ar Jelgavas pilsētas perspektīvās gāzapgādes plānojumu  perspektīvē plānots izbūvēt  vidējā spiediena (zem 4 bar) sadales gāzes vadu DN 150 Meža ceļā, 2.līnijā un Ošu ceļā. Līdz ar to perspektīvē teritorijas gāzes apgāde, var tikt plānota veidojot pieslēgumu jaunbūvējamam gāzes vadam.
Ūdensapgāde un kanalizācija. Perspektīvē plānota ūdensvada un saimnieciskās kanalizācijas izbūve 2.līnijā un Ošu ceļā.  
2.5. Transporta infrastruktūras  (pievedceļi, dzelzceļš, upju transports) attīstības iespējas.
Piekļuve teritorijai iespējama tikai izmantojot auto transportu. Piekļuves nodrošināšanai nepieciešams izbūvēt Meža ceļa turpinājumu posmā no 2.līnijas līdz Meiju ceļam, kas nosacīti sadalīs teritoriju divās daļās.
Labāka alternatīva piekļūšanas nodrošināšanai ir Meiju ceļa turpinājuma izbūve bijušā lidlauka teritorijā un servitūta nodibināšana nekustamajam īpašumam Meiju ceļā 66.
3. TERITORIJA SLOKAS IELĀ 7 (Kad. Nr. 0900 023 0024)
Zemes gabala platība 139,2 ha . Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas  plānojumu 2009. – 2021. gadam plānotā atļautā izmantošana noteikta -  rūpnieciskās apbūves teritorijas un dabas pamatnes teritorija starp  Driksas upi un perspektīvās Slokas ielas sarkanajām līnijām.
3.1. Izvietojums pilsētvidē, apkārtējās vides raksturojums;
Teritorija atrodas pilsētas ziemeļu daļā, bijušajam militārajam lidlaukam pieguļošajā teritorijā.  Zemes gabala ziemeļu robeža sakrīt ar pilsētas administratīvo robežu un robežojas ar Jelgavas novada teritoriju. Zemes gabals nav bijis apbūvēts. Teritorijai ir daudzstūra robežu konfigurācija, kas ir priekšnosacījums veiksmīgai zemes vienības tālākai izmantošanai, veidojot ražotņu vai industriālo parku attīstību. Teritorijas tuvumā neatrodas dzīvojamā apbūve ne Jelgavas pilsētas, ne Jelgavas novada administratīvajā teritorijā. Pēc pašvaldības rīcībā esošās informācijas, teritorijā nav konstatēti grunts piesārņojumi. Saskaņā ar vides gaisa kvalitātes izvērtēšanas un gaisa piesārņojuma zonējumu – gaisa piesārņojuma līmenis – zems. Ražošanas attīstība apskatāmajā zemes gabalā nerada riskus vides piesārņojumam. Tomēr nav ieteicams  izvietot tādus ražošanas uzņēmumus:

• kuru teritorijā tiek glabātas vai tiek izmantotas ražošanas procesos bīstamas ķīmiskās vielas un produkti;

• kuru ražošanas tehnoloģijas procesos tiek ražotas bīstamas ķīmiskas vielas un produkti.  
3.2. Esošā stāvokļa raksturojums – zemes gabala esošais stāvoklis, pievedceļi, inženierkomunikāciju nodrošinājums, apgrūtinājumi, grunšu tehniskais raksturojums;
Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma zemes gabala Slokas ielā 7  atrodas rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūves un dabas pamatnes teritoriju zonā (aptuveni 13.4 ha). Teritorijas industriālā attīstība iespējama tikai ražošanas teritoriju attīstības zonā. Dabas pamatnes teritorija saglabājama kā dabas teritorija Driksas upes aizsardzībai pret iespējamo piesārņojumu.

Šobrīd minētā teritorija netiek izmantota un tajā netiek veikta nekāda saimnieciskā darbība. Zemes gabals  nav ticis apbūvēts, to klāj zālāji.

Ģeoloģiskie urbumi teritorijas tuvumā nav veikti.
Teritorijas augstuma atzīmes svārstās robežās no +2.8 līdz +3.6 m v.j.l.. Teritorija nav applūstoša. Virszemes lietus ūdeņu savākšana tiek risināta izmantojot vaļējo grāvju sistēmu. Pirms teritorijas apbūves nepieciešama virsējā grunts slāņa nomaiņa 0.5 m dziļumā. Ņemot vērā, ka tas prasa ievērojamas investīcijas, iespējama teritorijas funkcionālā zonēšana, veicot teritorijas grunts nomaiņu un uzbēršanu tikai zem plānotās apbūves – ēkām, ceļiem, laukumiem.

Piekļūšana teritorija šobrīd ir iespējama pa Uzvaras ielu. Iela minētajā posmā šobrīd nav pilnībā izbūvēta, tā atrodas sliktā tehniskā stāvoklī. Šobrīd pa esošo transporta infrastruktūru nav iespējams nodrošināt smagā transporta piekļūšanu teritorijai.  Līdz ar to secināms, ka īpašuma pašreizējā izmantošana nav iespējama bez transporta infrastruktūras sakārtošanas, kas nodrošinātu netraucētu piekļuvi minētajai teritorijai.

Teritorijas apgrūtinājumi noteikti un ierakstīti Zemesgrāmatā:
Atzīme - 010201 – Driksas upes aizsargjosla 13.4357 ha;

Atzīme – 010502 – tauvas josla gar Driksas upi 1.3324 ha;

Atzīme – 020303 – aizsargjosla gar Slokas ielu – sarkanā līnija 2,9065 ha;

Atzīme – 020303 – aizsargjosla gar Slokas ielu – sarkanā līnija 0.1582 ha;

Atzīme – 060101 – aizsargjosla gar valsts ģeodēzisko atbalsta punktu Nr.3968  0.01 ha;

Atzīme – 060101 - aizsargjosla gar valsts ģeodēzisko atbalsta punktu Nr.4772  0.01 ha;

Zemes grāmatā ir reģistrēt arī zemes applūšanas risks ar 10% varbūtīgumu, tomēr saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma sastāvā esošo Applūstošo teritoriju karti, zemes gabals nav applūstošs. 
Teritorijas tiešā tuvumā neatrodas inženierkomunikācijas, kurām iespējami pieslēgumi teritorijas nodrošināšanai ar nepieciešamajām energojaudām un citiem resursiem. 

Tuvākie inženierkomunikāciju pieslēgumi ir:

Gāzes apgāde – vidējā spiediena sadales gāzes vads Lapskalna ielas un Zvejnieku ielas krustojumā apmēram 650 m attālumā no zemes gabala dienvidu robežas.
Elektroapgāde – iespējama pieslēgšanās pie 20/0.4 kV transformatoru apakšstacijām TP – 1908 (lidlauka teritorijā), TP- 1911 Slokas ielā un TP -1904 (teritorijas dienvidos pie Uzvaras ielas).

Ūdensapgāde un saimnieciskā kanalizācija – Lapskalna ielā pie pilsētas attīrīšanas ietaisēm, D 150, Uzvaras ielā pie attīrīšanas ietaisēm, D 150. Saimnieciskās kanalizācijas tuvākā pieslēgšanās vieta Meiju ceļa un perspektīvās Atmodas ielas krustojumā, D 400 vai arī pārsūknēšana uz attīrīšanas ietaisēm, izbūvējot kanalizācijas sūkņu staciju.

Lietus ūdens kanalizācijas sistēmas izveidošanai iespējams izmantot bijušo Lidlauka lietus ūdeņu pārsūknēšanas staciju teritorijas dienvidos.
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  13. att. Inženierkomunikāciju pieslēguma vietas Slokas 7

3.3. Tehniski ekonomiskie rādītāji – platība , atļautās apbūves raksturlielumi;
Teritorija Slokas ielā 7 saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumu atrodas -  Rūpnieciskās apbūves teritoriju atļautās izmantošanas zonā, kur  galvenais zemes izmantošanas veids ir visa veida produkcijas ražošanas, kā arī tādu objektu, kuriem ir noteiktas sanitārās vai cita veida aizsargjoslas vai īpašas prasības transportam, apbūve. Daļa teritorijas atrodas dabas pamatnes teritorijā.
 Rūpnieciskās apbūves teritoriju atļautā izmantošana

 1) Primārais izmantošanas veids:

   - vispārīgās, vieglās vai lauksaimniecības produkcijas pārstrādes uzņēmumi;

   -  noliktavas, servisa un tehniskās apkopes stacijas;

   - vairumtirdzniecības iestādes;

   - garāžas.

 2) Sekundārais izmantošanas veids:

   - mazumtirdzniecības un pakalpojumu objekti.

Nosacījumi teritorijas izmantošanai: 

Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība - Atbilstoši funkcijas prasībām
Apbūves blīvums 70%
Minimālā neapbūvētā teritorija 30%, t.sk. apstādījumi 15%
Apbūves maksimālais augstums - Atkarībā no tehnoloģiskā procesa īpatnībām
Būvlaide 6m
Citas prasības rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūvei:

   - atklāti materiālu uzglabāšanas laukumi jānožogo, žoga vizuālais izskats jāsaskaņo pašvaldībā;

   -  jaunveidojamo zemes vienību minimālo platību nosaka detālplānojumā;

   - objekta projektēšanas gaitā jāparedz pasākumi apkārtējo teritoriju pasargāšanai no kaitīgiem 

     faktoriem, trokšņiem, smakām. Jānosaka pasākumi vides atveseļošanai, kā arī, lai šo teritoriju   

     lietotāji būtu pasargāti no visa veida kaitīgiem faktoriem;

  -  aizliegta dzīvojamās apbūves, kultūras, izglītības, ārstniecības, izklaides u.tml. objektu izvietošana. 

3.4. Inženierkomunikāciju (elektrība, gāze, ūdensvads, saimnieciskā kanalizācija, lietus ūdens kanalizācija) pieslēguma iespēju raksturojums;
Elektroapgāde : iespējama pieslēgšanās pie 20/0.4 kV transformatoru apakšstacijām TP – 1908 (lidlauka teritorijā), TP- 1911 Slokas ielā un TP -1904 (teritorijas dienvidos pie Uzvaras ielas).  Tomēr atkarībā no perspektīvo ražošanas uzņēmumu nepieciešamajām jaudām konkrēta pieslēguma vieta nosakāma tikai pēc tehnisko noteikumu saņemšanas no VAS LATVENERGO.  
Gāzes apgāde. Saskaņā ar Jelgavas pilsētas perspektīvās gāzapgādes plānojumu  perspektīvē plānots izbūvēt  vidējā spiediena (zem 4 bar) sadales gāzes vadu DN 200  no esošās pieslēguma vietas vidējā spiediena sadales gāzes vadam Lapskalna ielas un Zvejnieku ielas krustojuma rajonā līdz teritorijas dienvidu robežai. Līdz ar to perspektīvē teritorijas gāzes apgāde, var tikt plānota veidojot pieslēgumu jaunbūvējamam gāzes vadam.

Ūdensapgāde un kanalizācija.  Lapskalna ielā pie pilsētas attīrīšanas ietaisēm, D 150, Uzvaras ielā pie attīrīšanas ietaisēm, D 150. Saimnieciskās kanalizācijas tuvākā pieslēgšanās vieta Meiju ceļa un perspektīvās Atmodas ielas krustojumā, D 400 vai arī pārsūknēšana uz attīrīšanas ietaisēm, izbūvējot kanalizācijas sūkņu staciju.

3.5. Transporta infrastruktūras  (pievedceļi, dzelzceļš, upju transports) attīstības iespējas.
Piekļuves nodrošināšanai nepieciešams izbūvēt  Uzvaras ielas turpinājumu no perspektīvā Ziemeļu šķērsojuma līdz pilsētas robežai, kā arī tālāko savienojumu ar novada teritoriju, lai nodrošinātu teritoriju integrētu un ilgtspējīgu attīstību. Ņemot vērā teritorijas platību, tās iekšējais ielu tīkls jāplāno, ievērojot perspektīvo inženierkomunikāciju un ražotņu izvietojumu, pēc iespējas mazāk sazarojot teritoriju. Tā kā zemes gabals austrumos robežojas ar Driksas upi, iespējami upju transporta attīstības risinājumi. Tādā gadījumā nepieciešams veikt Driksas upes un satekas ar Lielupi gultņu izpēti un izstrādāt pasākumu kompleksu gultņu padziļināšanai, krastu nostiprināšanai un apkārtējās vides aizsardzībai.
4. TERITORIJA LAPSKALNA IELĀ 47 (Kad. Nr. 0900 012 0065)
Zemes gabala platība 68 033 m2 . Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas  plānojumu 2009. – 2021. gadam plānotā atļautā izmantošana noteikta -  darījumu apbūves teritorijas.
4.1. Izvietojums pilsētvidē, apkārtējās vides raksturojums;
Teritorija atrodas pilsētas ziemeļu daļā, kvartālā starp Meiju ceļu, Slokas ielu, Lapskalna ielu un perspektīvo Atmodas ielu.  Teritorijas austrumos atrodas Jelgavas autobusu parka teritorija, bet rietumos – pilsētas notekūdeņu attīrīšanas ietaises. Daļa zemes gabala 20000 m2 platībā ir iznomāts SIA „Evrovak” veterināro zāļu ražotnes būvniecībai. Tuvākā daudzstāvu dzīvojamā apbūve atrodas 200 m rādiusā, līdz ar to teritorijas attīstībā jāievēro ierobežojumi attiecībā uz trokšņu un smaku piesārņojumu.  Zemes gabals nav bijis apbūvēts. Uz tā tiek veikta  mazdārziņu apsaimniekošana. Teritorijai ir neregulāra robežu konfigurācija, kas var apgrūtināt  zemes vienības tālāko izmantošanu, veidojot ražotņu vai industriālo parku attīstību. Pēc pašvaldības rīcība esošās informācijas, teritorijā nav konstatēti grunts piesārņojumi. Teritorijā nav ieteicams izvietot tādus ražošanas uzņēmumus:

• kuru teritorijā tiek glabātas vai tiek izmantotas ražošanas procesos bīstamas ķīmiskās vielas un produkti;

• kuru ražošanas tehnoloģijas procesos tiek ražotas bīstamas ķīmiskas vielas un produkti.  

4.2. Esošā stāvokļa raksturojums – zemes gabala esošais stāvoklis, pievedceļi, inženierkomunikāciju nodrošinājums, apgrūtinājumi, grunšu tehniskais raksturojums;
Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma zemes gabala Lapskalna ielā 47  atrodas Darījumu teritoriju apbūves zonā. Šobrīd minētā teritorija netiek izmantota un tajā netiek veikta nekāda saimnieciskā darbība, izņemot atsevišķus mazdārziņus. Zemes gabals  nav bijis apbūvēts.  

Ģeoloģiskie urbumi teritorijas tuvumā nav veikti.
Teritorijas augstuma atzīmes svārstās robežās no +2.3 līdz +2.7 m v.j.l.. Teritorija ir zema, bet nav applūstoša. Virszemes lietus ūdeņu savākšana tiek risināta izmantojot vaļējo grāvju sistēmu. Pirms teritorijas apbūves nepieciešama virsējā grunts slāņa nomaiņa 0.5 m dziļumā un papildus grunts uzbēršana līdz +3.5 augstuma atzīmei. Ņemot vērā, ka tas prasa ievērojamas investīcijas, iespējama teritorijas funkcionālā zonēšana, veicot teritorijas grunts nomaiņu un uzbēršanu tikai zem plānotās apbūves – ēkām, ceļiem, laukumiem.

Piekļūšana teritorija šobrīd ir iespējama pa Uzvaras ielu un Slokas ielu.  Perspektīvē piekļūšana plānota no Atmodas ielas – jaunbūvējamā Ziemeļu apvedceļa. Šobrīd pa esošo transporta infrastruktūru nav iespējams nodrošināt smagā transporta piekļūšanu teritorijai.  Līdz ar to secināms, ka īpašuma pašreizējā izmantošana nav iespējama bez transporta infrastruktūras sakārtošanas, kas nodrošinātu netraucētu piekļuvi minētajai teritorijai.

Teritorijas apgrūtinājumi noteikti un ierakstīti Zemesgrāmatā:
Atzīme – ūdensvada aizsargjosla 0.0115ha;

Atzīme – elektrisko tīklu 20 kV gaisvadu līnijas aizsargjosla 0.1953 ha;

Atzīme – elektrisko tīklu 20 kV gaisvadu līnijas aizsargjosla 0.0612 ha;

Atzīme – regulētas ūdensnotekas (maģistrālā novadgrāvja) aizsargjosla 0.0698 ha;
Atzīme – aizsargjosla gar bezkanālu siltumtrasi zemē 0.0089 ha.

Zemes grāmatā ir reģistrēt arī zemes applūšanas risks ar 35% - 45% varbūtīgumu, tomēr saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma sastāvā esošo Applūstošo teritoriju karti, zemes gabals nav applūstošs. 
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         14.att. Inženierkomunikāciju pieslēgumi Lapskalna ielā 

Gāzes apgāde – vidējā spiediena sadales gāzes vads Lapskalna ielas un Zvejnieku ielas krustojumā apmēram 400 m attālumā no zemes gabala dienvidu robežas.

Elektroapgāde – iespējama pieslēgšanās pie 20/0.4 kV transformatoru apakšstacijām TP – 1912 autobusu parka teritorijā. 
Ūdensapgāde un saimnieciskā kanalizācija – blakus teritorijai Lapskalna ielā pie pilsētas attīrīšanas ietaisēm, D 150, Uzvaras ielā pie attīrīšanas ietaisēm, D 150. Saimnieciskās kanalizācijas tuvākā pieslēgšanās vieta Meiju ceļa un perspektīvās Atmodas ielas krustojumā, D 400 vai arī pārsūknēšana uz attīrīšanas ietaisēm, izbūvējot kanalizācijas sūkņu staciju.

4.3. Tehniski ekonomiskie rādītāji – platība , atļautās apbūves raksturlielumi;
Teritorijai Lapskalna ielā 47 saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumu galvenais zemes izmantošanas veids ir noteikts darījumu, servisa pakalpojumu un vieglās ražošanas objektu, kam nav nelabvēlīga ietekme uz apkārtējo vidi, apbūve.

Darījumu apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

     1)  Primārais izmantošanas veids:

             - darījumu objekts;

             - degvielas uzpildes un tehniskās apkopes stacija

             -  autostāvvieta.

      2) Sekundārais izmantošanas veids:

            -noliktava;

            -  garāža;

            - vieglās ražošanas uzņēmums.

Nosacījumi teritorijas izmantošanai.

Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība  1000m²

Apbūves blīvums 75%, t.sk. ēku apbūves laukums 60%

Minimālā neapbūvētā teritorija 25%, t.sk. apstādījumi – 10%

Minimālais zemes vienības platums 20m

Apbūves maksimālais augstums 20m

Maksimālais stāvu skaits Nosakāms detālplānojumā

Būvlaide 6m

Apbūves līnija 10m

4.4. Inženierkomunikāciju (elektrība, gāze, ūdensvads, saimnieciskā kanalizācija, lietus ūdens kanalizācija) pieslēguma iespēju raksturojums;
Elektroapgāde – iespējama pieslēgšanās pie 20/0.4 kV transformatoru apakšstacijām TP – 1912 autobusu parka teritorijā. Tomēr atkarībā no perspektīvo ražošanas uzņēmumu nepieciešamajām jaudām konkrēta pieslēguma vieta nosakāma tikai pēc tehnisko noteikumu saņemšanas no VAS LATVENERGO.  
Gāzes apgāde. Gāzes apgāde – vidējā spiediena sadales gāzes vads Lapskalna ielas un Zvejnieku ielas krustojumā apmēram 400 m attālumā no zemes gabala dienvidu robežas Saskaņā ar Jelgavas pilsētas perspektīvās gāzapgādes plānojumu  perspektīvē plānots izbūvēt  vidējā spiediena (zem 4 bar) sadales gāzes vadu DN 200  no esošās pieslēguma vietas vidējā spiediena sadales gāzes vadam  uz ziemeļiem pa Lapskalna ielu. Līdz ar to perspektīvē teritorijas gāzes apgāde, var tikt plānota veidojot pieslēgumu jaunbūvējamam gāzes vadam.

 Ūdensapgāde un saimnieciskā kanalizācija – blakus teritorijai Lapskalna ielā pie pilsētas attīrīšanas ietaisēm, D 150, Uzvaras ielā pie attīrīšanas ietaisēm, D 150. Saimnieciskās kanalizācijas tuvākā pieslēgšanās vieta Meiju ceļa un perspektīvās Atmodas ielas krustojumā, D 400 vai arī pārsūknēšana uz attīrīšanas ietaisēm, izbūvējot kanalizācijas sūkņu staciju.

4.5. Transporta infrastruktūras  (pievedceļi, dzelzceļš, upju transports) attīstības iespējas.
Šobrīd teritorijai piekļūšana ir nodrošināta pa Meiju ceļu, Slokas ielu un Uzvaras ielu, tomēr šīs ielas nav piemērotas kravu transportam. Līdz ar to piekļuves nodrošināšanai nepieciešams izbūvēt perspektīvo Ziemeļu šķērsojumu un apvedceļu.  Plānojot teritorijas iekšējo transporta tīklu, jāizvairās no tiešu pieslēgumu veidošanas pie perspektīvās Atmodas ielas. 
5. TERITORIJA MEIJU CEĻĀ 89A (Kad. Nr. 0900 023 0022)
Zemes gabala platība 18,9  ha . Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas  plānojumu 2009. – 2021. gadam plānotā atļautā izmantošana noteikta -  rūpnieciskās apbūves teritorijas.
5.1. Izvietojums pilsētvidē, apkārtējās vides raksturojums;
 Teritorija atrodas pilsētas ziemeļu daļā, bijušajam militārajam lidlaukam pieguļošajā teritorijā. Zemes gabala ziemeļu robeža sakrīt ar lidlauka ekspluatācijai – skrejceļu aizsargjoslai noteikto teritoriju. Zemes gabals nav bijis apbūvēts, šobrīd tas ir aizaudzis ar krūmājiem. Teritorijai ir paralelograma robežu konfigurācija, kas ir priekšnosacījums veiksmīgai zemes vienības tālākai izmantošanai, veidojot ražotņu vai industriālo parku attīstību. Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumu, ražošanas teritoriju apbūvei paredzēto zemes vienību no savrupmāju teritoriju apbūves nodala darījumu teritoriju apbūvei paredzētas zemes aptuveni 100 m platā joslā. Tas veido zināmu buferzonu, līdz ar to teritoriju attīstībai nav ierobežojošu faktoru attiecībā uz apkārtējo teritoriju apbūvi. Teritorijai 200 m rādiusā neatrodas blīva dzīvojamā apbūve. Pēc pašvaldības rīcībā esošās informācijas, teritorijā nav konstatēti grunts piesārņojumi. Tuvākajam piesārņojuma avotam –Meža ceļa šķidro toksisko atkritumu izgāztuvei „Kosmoss” 2012.gadā veikta sanācija. Saskaņā ar vides gaisa kvalitātes izvērtēšanas un gaisa piesārņojuma zonējumu – gaisa piesārņojuma līmenis – zems. Ražošanas attīstība apskatāmajā zemes gabalā nerada riskus vides piesārņojumam, tomēr nav ieteicams  izvietot tādus ražošanas uzņēmumus:

• kuru teritorijā tiek glabātas vai tiek izmantotas ražošanas procesos bīstamas ķīmiskās vielas un produkti;

• kuru ražošanas tehnoloģijas procesos tiek ražotas bīstamas ķīmiskas vielas un produkti.  

5.2. Esošā stāvokļa raksturojums – zemes gabala esošais stāvoklis, pievedceļi, inženierkomunikāciju nodrošinājums, apgrūtinājumi, grunšu tehniskais raksturojums;
Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma zemes gabala Meiju ceļā 89 atrodas rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūves zonā. Šobrīd minētā teritorija netiek izmantota un tajā netiek veikta nekāda saimnieciskā darbība. Zemes gabals ir aizaudzis, to klāj krūmāji un atsevišķi koki.

Ģeoloģiskie urbumi teritorijas tuvumā nav veikti.
Teritorijas augstuma atzīmes svārstās robežās no +2.5 līdz +3.5.m v.j.l.. Teritorija nav applūstoša. Virszemes lietus ūdeņu savākšana tiek risināta izmantojot vaļējo grāvju sistēmu. Pirms teritorijas apbūves nepieciešama virsējā grunts slāņa nomaiņa 0.5 m dziļumā. Ņemot vērā, ka tas prasa ievērojamas investīcijas, iespējama teritorijas funkcionālā zonēšana, veicot teritorijas grunts nomaiņu un uzbēršanu tikai zem plānotās apbūves – ēkām, ceļiem, laukumiem.

Piekļūšana teritorija šobrīd ir apgrūtināta. Nav izbūvēts Meža ceļa turpinājums, kas savienotu 2.līniju un 1.līniju. No lidlauka teritorijas puses iespējama piekļūšana pa Meiju ceļa turpinājumu, taču tādā gadījumā jāšķērso nekustamais īpašums Meiju ceļā 66 (Kad.Nr.0900 023 0012), kuram nav Zemesgrāmatā reģistrēts apgrūtinājums – piekļūšanas servitūts par labu citam īpašumam.  Tāpat piekļūšana iespējama no 1.līnijas, taču šis ceļa posms ir sliktā tehniskā stāvoklī un pa to nav iespējama smagā transporta kustība. Līdz ar to secināms, ka īpašuma pašreizējā izmantošana nav iespējama bez transporta infrastruktūras sakārtošanas, kas nodrošinātu netraucētu piekļuvi minētajai teritorijai.

Teritorijas apgrūtinājumi noteikti un ierakstīti Zemesgrāmatā:
Atzīme – 050510 – servitūts ar tiesību uz braucamo ceļu par labu autoceļam  1.8561 ha;

Atzīme – 060101 – aizsargjosla ap valsts ģeodēzisko atbalsta punktu Nr.1994 0.01 ha;

Atzīme – 020104 – aizsargjosla gar meliorācijas grāvi 0.5325;

Zemes grāmatā ir reģistrēt arī zemes applūšanas risks ar 1% varbūtīgumu, tomēr saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma sastāvā esošo Applūstošo teritoriju karti, zemes gabals nav applūstošs. 

 Teritorijas tuvumā neatrodas inženierkomunikācijas, kurām iespējami pieslēgumi teritorijas nodrošināšanai ar nepieciešamajām energojaudām un citiem resursiem. 

5.3. Tehniski ekonomiskie rādītāji – platība , atļautās apbūves raksturlielumi;
Teritorijas Meiju ceļā 89 saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumu galvenais zemes izmantošanas veids ir noteikts visa veida produkcijas ražošanas, kā arī tādu objektu, kuriem ir noteiktas sanitārās vai cita veida aizsargjoslas vai īpašas prasības transportam, apbūve. 

 Rūpnieciskās apbūves teritoriju atļautā izmantošana

 1) Primārais izmantošanas veids:

   - vispārīgās, vieglās vai lauksaimniecības produkcijas pārstrādes uzņēmumi;

   -  noliktavas, servisa un tehniskās apkopes stacijas;

   - vairumtirdzniecības iestādes;

   - garāžas.

 2) Sekundārais izmantošanas veids:

   - mazumtirdzniecības un pakalpojumu objekti.

Nosacījumi teritorijas izmantošanai: 

Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība - Atbilstoši funkcijas prasībām
Apbūves blīvums 70%
Minimālā neapbūvētā teritorija 30%, t.sk. apstādījumi 15%
Apbūves maksimālais augstums - Atkarībā no tehnoloģiskā procesa īpatnībām
Būvlaide 6m
Citas prasības rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūvei:

   - atklāti materiālu uzglabāšanas laukumi jānožogo, žoga vizuālais izskats jāsaskaņo pašvaldībā;

   -  jaunveidojamo zemes vienību minimālo platību nosaka detālplānojumā;

   - objekta projektēšanas gaitā jāparedz pasākumi apkārtējo teritoriju pasargāšanai no kaitīgiem 

     faktoriem, trokšņiem, smakām. Jānosaka pasākumi vides atveseļošanai, kā arī, lai šo teritoriju   

     lietotāji būtu pasargāti no visa veida kaitīgiem faktoriem;

  -  aizliegta dzīvojamās apbūves, kultūras, izglītības, ārstniecības, izklaides u.tml. objektu izvietošana. 

5.4. Inženierkomunikāciju (elektrība, gāze, ūdensvads, saimnieciskā kanalizācija, lietus ūdens kanalizācija) pieslēguma iespēju raksturojums;
Elektroapgāde : 20 kV elektrolīnijas TP -1908. Tomēr atkarībā no perspektīvo ražošanas uzņēmumu nepieciešamajām jaudām konkrēta pieslēguma vieta nosakāma tikai pēc tehnisko noteikumu saņemšanas no VAS LATVENERGO. 
Gāzes apgāde. Saskaņā ar Jelgavas pilsētas perspektīvās gāzapgādes plānojumu  perspektīvē plānots izbūvēt  vidējā spiediena (zem 4 bar) sadales gāzes vadu DN 150   2.līnijā, Ošu ceļā, kā arī 1. līnijā un Meiju ceļā, kur krustojums robežojas tieši ar zemes gabala dienvidaustrumu stūri. Līdz ar to perspektīvē teritorijas gāzes apgāde, var tikt plānota veidojot pieslēgumu jaunbūvējamam gāzes vadam.

Ūdensapgāde un kanalizācija. Perspektīvē plānota ūdensvada un saimnieciskās  Ošu ceļā.  

5.5. Transporta infrastruktūras  (pievedceļi, dzelzceļš, upju transports) attīstības iespējas.
Piekļuve teritorijai iespējama tikai izmantojot auto transportu. Piekļuves nodrošināšanai nepieciešams izbūvēt Meža ceļa turpinājumu posmā no 2.līnijas līdz Meiju ceļam, kas nosacīti sadalīs teritoriju divās daļās.

Labāka alternatīva piekļūšanas nodrošināšanai ir Meiju ceļa turpinājuma izbūve bijušā lidlauka teritorijā un servitūta nodibināšana nekustamajam īpašumam Meiju ceļā 66.
6. TERITORIJA GAROZAS IELĀ 72 (Kad. Nr. 0900 015 0223)
Zemes gabala platība 4,6 ha. Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas  plānojumu 2009. – 2021. gadam plānotā atļautā izmantošana noteikta -  rūpnieciskās apbūves un dabas pamatnes  teritorijas zonā.
6.1. Izvietojums pilsētvidē, apkārtējās vides raksturojums;
Teritorija atrodas pilsētas austrumu daļā, blakus bijušam būvmateriālu kombinātam.  Zemes gabala dienvidu robeža sakrīt ar Lielupi. Zemes gabals nav bijis apbūvēts. Teritorijai ir sarežģīta robežu konfigurācija, kas varētu apgrūtināt zemes vienības tālāku izmantošanu, veidojot ražotņu vai industriālo parku attīstību. Teritorijas tuvumā neatrodas dzīvojamā apbūve ne Jelgavas pilsētas, ne Jelgavas novada administratīvajā teritorijā. Pēc pašvaldības rīcība esošās informācijas, teritorijā nav konstatēti grunts piesārņojumi. Ražošanas attīstība apskatāmajā zemes gabalā, ievērojot Lielupes upes aizsargjoslu, nerada riskus vides piesārņojumam.  Tomēr nav ieteicams  izvietot tādus ražošanas uzņēmumus:

• kuru teritorijā tiek glabātas vai tiek izmantotas ražošanas procesos bīstamas ķīmiskās vielas un produkti;

• kuru ražošanas tehnoloģijas procesos tiek ražotas bīstamas ķīmiskas vielas un produkti.  

6.2. Esošā stāvokļa raksturojums – zemes gabala esošais stāvoklis, pievedceļi, inženierkomunikāciju nodrošinājums, apgrūtinājumi, grunšu tehniskais raksturojums;
Saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma zemes gabals Garozas ielā 72  atrodas rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūves un dabas pamatnes teritorijas zonā. Šobrīd minētā teritorija netiek izmantota un tajā netiek veikta nekāda saimnieciskā darbība. Zemes gabals  nav ticis apbūvēts, to klāj zālāji un mākslīgi izveidoti dīķi.

Ģeoloģiskie urbumi teritorijas tuvumā nav veikti.
Teritorijas augstuma atzīmes svārstās robežās no +0.5 līdz +2,5 m v.j.l.. Teritorijas lielākā daļa ir applūstoša. Virszemes lietus ūdeņu savākšana tiek risināta izmantojot vaļējo grāvju sistēmu. Pirms teritorijas apbūves zemes virsmas atzīmes paaugstināšana līdz atzīmei + 4,2. Ņemot vērā, ka tas prasa ievērojamas investīcijas, iespējama teritorijas funkcionālā zonēšana, veicot teritorijas grunts nomaiņu un uzbēršanu tikai zem plānotās apbūves – ēkām, ceļiem, laukumiem.
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15.att.Applūstošā teritorija Garozas ielā 72

Apsekojot teritoriju, secināms, ka apbūve iespējama tikai tās ziemeļu daļā. Tomēr arī šī zemes gabala daļa ir apgrūtināta, to šķērso 20 kV gaisvadu elektrolīnijas.

Piekļūšana teritorija šobrīd ir iespējama Garozas ielas. Iela minētajā posmā ir  pilnībā izbūvēta, tā atrodas apmierinošā tehniskā stāvoklī.     

Teritorijas apgrūtinājumi noteikti un ierakstīti Zemesgrāmatā.

Atzīme – 010201 – Lielupes aizsargjosla  2.3287 ha;
Atzīme – 010202 – ūdenstilpnes mākslīgie dīķi aizsargjosla 0.4520 ha;

Atzīme – 010502 -  tauvas josla gar Lielupi 0.2998 ha;

Atzīme – 020103 – aizsargjosla gar pašteces kanalizācijas vadu 0.0122 ha;

Atzīme – 020501 – aizsargjosla gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ar nominālo spriegumu 0.4 kV 0.0043 ha;

Atzīme -  020501 – aizsargjosla gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ar nominālo spriegumu 20  kV 0.0495 ha;

Atzīme -  020501 – aizsargjosla gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ar nominālo spriegumu 20  kV 0.0550ha;

Atzīme -  050101 –  servitūts – sienas atbalsta tiesība par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0150 - 0.0025 ha;

Atzīme -  050101 –  servitūts – sienas atbalsta tiesība par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0196- 0.0070 ha;

Atzīme -  050101 –  servitūts – sienas atbalsta tiesība par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0196 - 0.0164 ha;

Atzīme -  050101 –  servitūts – sienas atbalsta tiesība par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0196 - 0.0071 ha;

Atzīme -  050101 –  servitūts – sienas atbalsta tiesība par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0196 - 0.0006 ha;

Atzīme -  050101 –  servitūts – sienas atbalsta tiesība par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0197 - 0.0035 ha;

Atzīme -  050101 –  servitūts – sienas atbalsta tiesība par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0197 - 0.0046 ha;

Atzīme - 050203 –  servitūts – tiesības uz braucamu ceļu par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0196 - 0.0366 ha;

Atzīme -  050203 –  servitūts – tiesības uz braucamu ceļu  par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0197 - 0.0276 ha;

Atzīme -  050203 –  servitūts –  tiesības uz braucamu ceļu  par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0238 - 0.0180 ha;

Atzīme -  050210 –  laukuma servitūts  par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.0900 015 0196 - 0.1712 ha;

Atzīme -  060901 –  apgrūtinājums – koplietošanas ceļš  - 0.0356 ha;

Atzīme -  060902 –  zemes applūšanas risks (varbūtība 35% - 45%) visa platība – 4.6260 ha.

6.3. Tehniski ekonomiskie rādītāji – platība , atļautās apbūves raksturlielumi;
Teritorijas Garozas ielā 72 saskaņā ar Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumu    galvenais zemes izmantošanas veids ir noteikts visa veida produkcijas ražošanas, kā arī tādu objektu, kuriem ir noteiktas sanitārās vai cita veida aizsargjoslas vai īpašas prasības transportam, apbūve. Dabas pamatnes teritorijā nav atļauta ražotņu izvietošana.
 Rūpnieciskās apbūves teritoriju atļautā izmantošana

 1) Primārais izmantošanas veids:

   - vispārīgās, vieglās vai lauksaimniecības produkcijas pārstrādes uzņēmumi;

   -  noliktavas, servisa un tehniskās apkopes stacijas;

   - vairumtirdzniecības iestādes;

   - garāžas.

 2) Sekundārais izmantošanas veids:

   - mazumtirdzniecības un pakalpojumu objekti.

Nosacījumi teritorijas izmantošanai: 

Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība - Atbilstoši funkcijas prasībām
Apbūves blīvums 70%
Minimālā neapbūvētā teritorija 30%, t.sk. apstādījumi 15%
Apbūves maksimālais augstums  - Atkarībā no tehnoloģiskā procesa īpatnībām
Būvlaide 6m
Citas prasības rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūvei:

   - atklāti materiālu uzglabāšanas laukumi jānožogo, žoga vizuālais izskats jāsaskaņo pašvaldībā;

   -  jaunveidojamo zemes vienību minimālo platību nosaka detālplānojumā;

   - objekta projektēšanas gaitā jāparedz pasākumi apkārtējo teritoriju pasargāšanai no kaitīgiem 

     faktoriem, trokšņiem, smakām. Jānosaka pasākumi vides atveseļošanai, kā arī, lai šo teritoriju   

     lietotāji būtu pasargāti no visa veida kaitīgiem faktoriem;

  -  aizliegta dzīvojamās apbūves, kultūras, izglītības, ārstniecības, izklaides u.tml. objektu izvietošana. 

6.4. Inženierkomunikāciju (elektrība, gāze, ūdensvads, saimnieciskā kanalizācija, lietus ūdens kanalizācija) pieslēguma iespēju raksturojums;
 Elektroapgāde : 20 kV elektrolīnijas TP -1303  atrodas   200 m attālumā. Tomēr atkarībā no perspektīvo ražošanas uzņēmumu nepieciešamajām jaudām konkrēta pieslēguma vieta nosakāma tikai pēc tehnisko noteikumu saņemšanas no VAS LATVENERGO.  
Lielus perspektīvos patērētājus ir iespējams pieslēgt  pie esošām 110 kV apakšstacijām, vai izbūvējot jaunas apakšstacijas un attiecīgi attīstot 20 – 0.4 kV tīklus saskaņā ar pieslēguma kārtību.

Gāzes apgāde.  Iespējamas pieslēgums pie zemā spiediena (P<25 mbar) Garozas ielā

Ūdensapgāde un kanalizācija. Pieslēgšanās Garozas un Alkšņu ielas krustojuma rajonā – 450m attālumā.  


[image: image17.emf]13.att. 16.att. Pieslēgumi inženierkomunikācijām Garozas ielā 72
6.5. Transporta infrastruktūras  (pievedceļi, dzelzceļš, upju transports) attīstības iespējas.
 Piekļūšana teritorijai iespējama ar autotransportu pa Garozas ielu. Ņemot vērā, ka uz bijušo Būvmateriālu kombinātu ir izbūvēts dzelzceļa pievedceļš, nākotnē iespējama dzelzceļa atzara izbūve. Tā kā zemes gabals atrodas Lielupes upes krastā, iespējama ūdens transporta attīstīšana kravu pārvadājumiem, pirms tam veicot  Lielupes gultnes izpēti un izstrādājot pasākumu kompleksu gultnes padziļināšanai, krastu nostiprināšanai un apkārtējās vides aizsardzībai.
7. ALTERNATĪVĀS ENERĢIJAS 
Alternatīvās enerģijas veidi ir vējš, ūdens, saules starojums, biomasa (koksne, salmi, biogāze, biodegviela), ģeotermālā enerģija (zemes siltums), paisuma un bēguma (plūdmaiņa) procesi, kā arī viļņi. Atjaunojamie energoresursi var tikt izmantoti tieši vai arī pastiprināti, piemēram, no biomasas iegūstot transporta degvielas un cita veida šķidro kurināmo. [13]
   Vēja enerģija. Vēja enerģijai ir vairākas izmantošanas priekšrocības: 

· Neatkarība no elektroenerģijas,

· Saražoto enerģiju var uzkrāt,

· Videi draudzīgs, moderns un praktisks risinājums,

· Neizmantoto elektroenerģiju iespējams pārdot,

 


17.att. Vidējais vēja ātrums Latvijas teritorijā 

Avots http://www.topenergo.lv/

Vējš ir viens no atjaunojamiem resursiem, jo tas rodas saules siltuma ietekmē. Vēja spēku var izmantot mehānismu darbināšanai un elektroenerģijas ražošanai. Pirmās vējdzirnavas izmantoja mehānismu darbināšanai, lai maltu graudus. Mūsdienās vēja dzinējus apvieno, izveidojot vēja "laukus" - saimniecības. Vēja propellera efektivitāte ir atkarīga no kopējā spārnu virsmas laukuma, kas tieši novietots pret vēju. Var uzskatīt, ka katram propellera spārnam ir nozīme, tomēr optimālo darbību var panākt ar 3 spārniem. Šādu vēja propelleru minimālais griešanās spēks tiek sasniegts pie 3-3,5 m/s, bet maksimālais pie 12 m/s. Pie lielākiem vēja ātrumiem jāņem vērā ražotāju ieteikumi. Propellera vēja ģeneratori rada mikrovibrāciju un var radīt ietekmi uz apkārtējo vidi. vibrācijas var samazināt ja propellera ārējie gali ir savstarpēji savienoti.

Lai samazinātu ietekmi uz vidi var izvēlēties vertikālās ass vēja ģeneratorus. 

2030. g. varēs saražot vairāk nekā 10% no visas pasaules elektrības.
Saules enerģija. Saules enerģijas izmantošanas priekšrocības 
· Siltuma un karstā ūdens izmaksu samazinājums

· Bezmaksas saules siltuma komforts un draudzīgums videi

· Neatkarība no siltuma tarifa

· Rezerves apkures sistēma

Saules siltuma enerģija faktiski ir Saules radiācijas iedarbība uz Zemi caur atmosfēru. Saules intensitāte un ilgums ir atkarīgs no gadalaika un ģeogrāfiskās atrašanās vietas. Tā kā Latvija atrodas uz 57 Ziemeļu platuma grāda, tad maksimālā saules starojuma intensitāte vasaras mēnešos ir līdz 1100W/m2. Vidējais saules saņemtais starojums Rīgā ir 500W/m2. Šī ir bezmaksas enerģija, 1800 saulainas stundas gadā un tas dod iespēju saņemt 650-850kWh/gadā no katra uzstādītā kWp saules batereju . Izmantojot saules enerģiju siltuma ražošanai, varam bez maksas iegūt situma enerģiju: 400-700kWh/m2 gadā. 

Galvenie saules enerģiju izmantojošās sistēmas elementi – saules kolektori un saules baterijas, uzkrājuma tvertnes – siltummaiņa un sistēmas vadības iekārta. Risinājums ir ideāli piemērots lauku mājai, vasarnīcai, vienģimenes mājai vai jebkuram privātam vai rūpnieciskam objektam, kuram ir nepieciešams siltums un kārsta ūdens padeve. Ļoti efektīvs un piemērots risinājums baseina apsildei. [13]


 
18.att. Globālais saules starojums Latvijas teritorijā 

Avots http://www.topenergo.lv/

Izstrādē esošā EK direktīva nosaka, ka visām jaunbūvēm, kas tiks uzceltas pēc 2018. gada 31. decembra jābūt aprīkotām ar saules kolektoriem vai citām iekārtām, kas nodrošina enerģijas ražošanu uz vietas. 
 Ģeotermālā enerģija

Ar jēdzienu „ģeotermālā enerģija” saprotam gan enerģiju, kas uzglabājas zem zemes virskārtas jeb zemes siltumu, gan zemes dzīļu enerģijas avotus. Visplašāk zemes enerģiju izmanto vietās, kurās tā ir viegli pieejama karsta ūdens vai tvaika veidā, parasti tektonisko plātņu lūzuma rajonos. Pateicoties tehnoloģiju attīstībai, mūsdienas ģeotermālo enerģiju iespējams izmantot arī vietās, kur pazemes dzīļu enerģija tvaika vai karsta ūdens veidā nav pieejama vai ir ļoti dziļi - dzesēšanai un apsildei pietiek ar zemes virskārtu, kurā temperatūra ir gandrīz nemainīga visu gadu, attiecīgi, ziemā augstāka, vasarā zemāka par gaisatemperatūru. 
Zemes virskārta uzkrāj saules enerģiju, šis siltums nenāk no procesiem zemes kodolā, kā tas ir klasiskajā ģeotermālās enerģijas izpratnē. Zemes siltuma enerģiju iespējams izmantot praktiski jebkurā pasaules vietā, tam nav nepieciešami īpaši ģeoloģiskie apstākļi. Zemes siltuma potenciāls ir neizmērāms. Zemes uzkrātās enerģijas izmantošana ar siltumsūkņiem Latvijā, tāpat kā Eiropā, kļūst arvien populārāka. Šo enerģijas veidu plaši izmanto Austrijā, Vācijā, Itālijā, Polijā u.c. Ģeotermālās enerģijas iegūšanas sistēmām, kuras uzstāda līdz 400 metru dziļumam (tātad, arī zemes siltumsūkņiem), nav nepieciešami īpaši ģeoloģiskie apstākļi vai augstas grunts temperatūras. Šādi siltumsūkņi balstās uz vienkāršiem tehnoloģiskajiem principiem, tādēļ ir plaši izplatīti pasaulē. Virsējo zemes slāņu ģeotermālā enerģija tiek uzskatīta par videi draudzīgu ēku apsildei un dzesēšanai, salīdzinājumā ar fosilo energoresursu izmantošanu, jo tās izmantošana neietver sadedzināšanas procesu, tādējādi, izmantojot efektīvas iekārtas, iespējams samazināt piesārņojumu - gan siltumnīcefektu izraisošo gāzu (SEG) izmešu, gan cieto daļiņu emisijas gaisā, procesā nerodas nekādi atkritumi.
Zemes siltumenerģijas izmantošanas priekšrocības:
· ģeotermālā enerģija nav pakļauta laika apstākļiem un atmosfēras iedarbībai; 

· var piegādāt siltumu un enerģiju 24 stundas diennaktī, visu gadu, kā arī ir pieejama visā pasaulē;

· izmantojot ģeotermālo enerģiju, iespējams samazināt CO2 un citu siltumnīcefektu izraisošo gāzu izmešus; 

· vizuāli nemanāms, jo lielākā daļa infrastruktūras tiek ierakta zemē.

Analizējot iepriekš apskatītos alternatīvo enerģiju veidus, secināms, ka attīstot industriālās apbūves  teritorijas, kas atrodas blakus bijušajam lidlaukam, iespējama ģeotermālās un saules enerģijas izmantošana perspektīvo ražotņu siltumapgādes nodrošināšanā. Vēja enerģijas izmantošana, ņemot vērā vidējo vēja ātrumu Zemgalē, nedos gaidīto efektivitāti. Papildus iepriekš minētajam, iespējama ar biomasu kurināmas koģenerācijas stacijas izveide visai lidlauka teritorijai. [14.]  
 
8. TERITORIJU INŽENIERTEHNISKĀ NODROŠINĀJUMA IZVEIDEI NEPIECIEŠAMĀ FINANSĒJUMA APJOMS   
Izvērtējot Jelgavas pilsētas brīvās industriālās teritorijas, secināms, ka ziemeļrietumu rūpnieciskā zona pie bijušā lidlauka ir ar plašu investīciju piesaistes perspektīvi. Lai veicinātu investoru interesei par brīvajām rūpnieciskajām teritorijām un rosinātu veidot ražotnes, nepieciešams sākotnēji izveidot rūpnieciskās zonās inženiertehnisko infrastruktūru, t.i. izbūvēt ielas,  piebraucamos ceļus un maģistrālās inženierkomunikācijas, nodrošinot ražošanas procesiem nepieciešamās jaudas rezerves. 
Inženiertehniskā nodrošinājuma izveidei pieņemtas sekojošas provizoriskās izmaksas atsevišķiem darbu veidiem.
                                                                                    4.tabula
	N.p.k.
	Darbības veids
	Summa (bez PVN)
	Piezīmes

	1.
	Topogrāfija
	130 Ls/ha
	 

	2.
	Projektēšana
	
	

	2.1.
	Elektrība
	1.3/Ls/m
	

	2.2.
	Ūdens
	1.5Ls/m
	

	2.3.
	Kanalizācija
	1.5Ls/m
	

	2.4.
	Gāze
	1.3/Ls/m
	

	3.5.
	Sakari
	1.3Ls/m
	

	3.6.
	Signalizācija
	-
	

	3.
	Būvniecība
	
	

	3.1.
	Elektrība
	21,94 Ls/m
	20 kV kabeļa ieguldīšana tranšejā,

ievelkot caurulēs DVK 160

	3.2.
	Ūdens
	80 Ls/m
	

	3.3. 
	Kanalizācija
	100 Ls/m
	

	3.4.
	Gāze
	25 Ls/m
	Tikai caurules ieguldīšanas izmaksas zālāja segumā, bez pievienojuma vietas.

	3.5.
	Sakari
	8,94 Ls/m
	Kabeļlīnijas ierīkošana ar kabeli AxMK4x95

	3.6.
	Signalizācija
	2000Ls
	Iekšejo tīklu izbūves izmaksas: sakari,elektrība un signalizācija

	4.
	Ceļu izbūve
	
	

	4.1
	Liekās grunts noņemšana un aizvešana
	3,82 Ls/m3
	

	4.2
	Rekultivējamā ceļa posma klātnes izlīdzināšana
	0.2 Ls/m3
	

	4.3
	Šķembu pamata izbūve

 (35 cm )
	6,50 Ls/m2
	

	4.4
	Karstā asfalta saistes kārtas (apakškārtas) izbūve

 (9 cm biezumā (ADDTj,

pievestā >3500; AADTj, smagie >1000)
	10,16 Ls/m2
	

	4.5
	Karstā asfalta dilumkārtas (virskārtas) izbūve 6 cm biezumā (ADDTj,

pievestā 101-500; ADDTj smagie<100)
	9,12 Ls/m2
	


Kā viena prioritārajām, tai pat laikā arī finansiāli ietilpīgākajām investīcijām, kas jāveic industriālās zonas attīstībai, ir Ziemeļu apvedceļa (Atmodas ielas turpinājuma) un Ziemeļu šķērsojuma izbūve. Atmodas ielas posma no Dobeles šosejas līdz Lapskalna ielai izbūvei ir izstrādāts tehniskais projekts. Projekta ietvaros paredzēta Atmodas ielas izbūve 1900 m garā posmā no Dobeles šosejas līdz Lapskalna ielai, t.sk. braucamā daļas, ietves, veloceliņu izbūve, jaunu sabiedriskā transporta pieturas vietas uzstādīšana, esošo ūdensvada ārējo tīklu un to atzaru pilna rekonstrukcija ielas sarkano līniju robežās, jaunu ūdensvada ārējo tīklu un to atzaru izbūve,  jaunu kanalizācijas ārējo tīklu izbūve, paredzot kanalizācijas izvadus uz visām zemes vienībām. Visā posmā paredzēta lietus ūdens kanalizācijas tīkli un drenāžas ierīkošana nepieciešamajās vietās,  sarkano līniju robežās paredzēta elektroapgādes ārējo tīklus (zemsprieguma, augstsprieguma).

Atmodas ielas posma izbūves kopējās preventīvās izmaksas -  10 579 079 LVL bez PVN.

Ziemeļu šķērsojuma un savienojuma ar Lapskalna ielu un Kalnciema ceļu preventīvās izmaksas iedalās sekojoši:

 ● izpēte un projektēšana, t.sk. būvprojekta ekspertīze – 1 011 420  LVL bez PVN;
●  būvniecība, t.sk. būvuzraudzība un autoruzraudzība -  9 976 6575 LVL bez PVN. [6]
Tilta izmaksas pēc izpētes darbiem un tehniskā projekta izstrādes var būtiski mainīties. 
Ziemeļrietumu rūpnieciskā rajona attīstīšanai nepieciešamā finansējuma apjomu šobrīd ir iespējams noteikt tikai tā pirmajam posmam, proti – izpētei, plānošanai un tehniskajai projektēšanai. Izmaksas noteiktas visai teritorijai kopumā (aptuveni 377 ha), ņemot vērā, ka teritorijas attīstība jāplāno kompleksi, tikai tādējādi būs nodrošināta zemes gabalu efektīva un netraucēta izmantošana.
● izpēte un topogrāfiskā uzmērīšana – 56 550 LVL bez PVN;
● detālplānojuma vai lokālplānojuma izstrāde – 18 850 LVL bez PVN;

● teritorijas iekšējo ielu un piebraucamo ceļu tehnisko projektu izstrāde t.sk. ielas inženierkomunikācijas – 96 880  bez PVN.
Preventīvās izmaksas teritorijas Lapskalna ielā 47 inženiertehniskā nodrošinājuma izveidei apkopotas 5.tabulā.. Tomēr arī tās var mainīties pēc teritorijas detālplānojuma vai ražotņu tehniskā projekta izstrādes.  
 5 tabula
	N.p.k.
	Darbības veids
	Summa LVL (bez PVN)
	Piezīmes

	1.
	Topogrāfija
	650
	130 Ls/ha

	2.
	Detālplānojums
	2000
	 

	3.
	Projektēšana (visas ārējās inženierkomunikācijas)
	4 000
	

	4.
	Ceļu projekts
	5 000
	

	5.
	Būvniecība
	
	

	5.1.
	Asfaltēts piebraucamais ceļš
	40 000
	30 Ls/m2

	5.2.
	Bruģēti stāvlaukumi 
	10 000
	20 Ls/m2

	5.3.
	Gāzes pievada izbūve
	3 000
	Summas aprēķinātas pievadu izbūvei. Var mainīties pēc tehnisko noteikumu saņemšanas. Nav iekļautas pieslēgumu maksas un regulējošās armatūras, jo tās var aprēķināt tikai zinot ražošanas jaudas. 

	5.4.
	Elektrības pievada izbūve
	2 500
	

	5.5.
	Ūdensvada izbūve
	8 000
	

	5.6.
	Kanalizācijas izbūve
	10 000
	

	5.7.
	Sakaru kabeļa izbūve
	2 000
	

	5.8.
	Signalizācija
	3 000
	Iekšējie tīkli

	Kopā:
	87 150*
	


   *Izmaksās nav ietverta zemes līmeņa virsmas paaugstināšana.
Teritorijas Garozas ielā 72 perspektīvā iesaistīšana saimnieciskajā darbībā, attīstot uz tās industriālo ražošana ir apgrūtināta, gan teritorijas sarežģītās robežu konfigurācijas, gan esošo apgrūtinājumu – applūstošās teritorijas, gaisvadu elektrolīnijas, dēļ. Lielākā daļa teritorijas ir noteikta kā applūstoša, līdz ar to nav atļauta zemes uzbēršanai, teritorijas augstuma atzīmju paaugstināšanai. Lai veiktu apbūvi zemes gabala daļā, kurš nav applūstošs, nepieciešams veikt to šķērsojošo gaisvadu elektrolīniju pārcelšanu (iznešanu) ārpus teritorijas. Preventīvās izmaksas nosakāmas tikai pēc konkrētu tehnisko noteikumu saņemšanas. Ņemot vērā visus iepriekš minētos apstākļus, ieteicams pašvaldībai pārskatīt teritorijas atļautās izmantošanas veidu, vai teritorijas izmantošanu plānot saistībā ar blakus esošo teritoriju perspektīvo attīstību. 
9. IESPĒJAMO FINANŠU INSTRUMENTU TERITORIJU ATTĪSTĪBAI IZPĒTE, UZSKAITĪJUMS UN ANALĪZE
Šajā nodaļā apkopoti pieejamie un nākotnē prognozētie finanšu instrumenti teritoriju attīstībai, kas nodrošinātu ilgtspējīgu reģionālo attīstību un ļautu pašvaldībām realizēt industriālo  teritoriju inženiertehnisko sagatavošanu un sekmēt uzņēmējdarbības attīstību tās teritorijā.

Iestājoties globālajai ekonomiskajai krīzei, pašvaldībām tika ierobežotas iespējas aizņemties finanšu resursus to teritoriju attīstībai, izņemot ES fondu līdzfinansētu projektu līdzfinansēšanai un priekšfinansēšanai. Līdz ar to investīcijas teritoriju attīstībā savā veidā ir atkarīgas no Eiropas reģionālā attīstības fonda darbības programmās noteikto aktivitāšu mērķiem un atbalstāmajām darbībām. 
Kopumā vērtējot, šobrīd netiek piedāvātas arī tādas ES fondu programmas, kas būtu vērstas uz privātās un publiskās partnerības projektu īstenošanu pašvaldībās. Nav sakārtots tiesiskais regulējums, kas ļautu pašvaldībām sadarbībā ar uzņēmējiem sekmīgi īstenot privātās un publiskās partnerības projektus. 

7.1. ES FONDU FINANSĒJUMS
2007.gadā pēc Eiropas Komisijas iniciatīvas tika izstrādāta Eiropas Reģionālās attīstības fonda līdzfinansēta prioritāte „Policentriska attīstība”, kas bija vērsta uz pilsētvides  un pilsētreģionu  infrastruktūras sakārtošanu, veicinot pilsētu  kā attīstības centru konkurētspējas celšanos, kā arī funkcionālo saišu veidošanos un mijiedarbību ar pieguļošajām lauku teritorijām, tādējādi stiprinot pilsētu kā reģionu attīstības dzinējspēku lomu un veicinot valsts policentrisku attīstību. Prioritātes ietvaros tiek atbalstīti ieguldījumi pilsētvides un pilsētreģionu konkurētspējas paaugstināšanā, sasniedzamības vai pieejamības un pievilcības faktoru attīstībā atbilstoši pašvaldību attīstības programmām.     Darbības programmas "Infrastruktūra un pakalpojumi" papildinājuma 3.6.prioritātes "Policentriska attīstība" 3.6.1.pasākuma "Atbalsts ilgtspējīgai pilsētvides un pilsētreģionu attīstībai" 3.6.1.1.aktivitāti "Nacionālas un reģionālas nozīmes attīstības centru izaugsmes veicināšana līdzsvarotai valsts attīstībai" (turpmāk – aktivitāte) ieviešana atbilstoši normatīvo aktu prasībām, tiek īstenota ierobežotas projektu iesniegumu atlases veidā, tas nozīmē jau sākotnēji tika noteikts finansējuma saņēmēju loks. Finansējuma saņēmēji ir nacionālās nozīmes attīstības centri - Daugavpils, Jelgava, Jēkabpils, Liepāja, Rēzekne, Valmiera, Ventspils un reģionālas nozīmes attīstības centriem Aizkraukle, Cēsis, Gulbene, Kuldīga, Līvāni, Madona, Saldus, Smiltene un Talsi. Lai pretendētu uz ERAF līdzfinansējumu projektu realizācijai, finansējumu saņēmējiem sākotnēji nepieciešams izstrādāt un apstiprināt vidēja termiņa plānošanas dokumentu - integrētas attīstības programmas, kurās   pamatota  aktivitātes ietvaros realizēt plānotās projektu idejas pilsētu infrastruktūras attīstībā nepieciešamība. 

Aktivitātei sākotnēji pieejamais ERAF finansējums bija 177 834 211 LVL. Atbalsts intensitāte nepārsniedzot 85 % no projekta kopējām attiecināmām izmaksām.

Atšķirībā no citām ERAF darbības programmas „Infrastruktūra un pakalpojumi” līdzfinansēto pasākumu aktivitātēm, kuru realizācijā ir noteikta nozaru pieeja, t.i. projekta ietvaros noteiktās attiecināmās izmaksas ir tieši saistītas ar aktivitātes mērķa priekšmetu un pārējās izmaksas, lai arī to rašanās ir saistīta ar projekta veiksmīgu un loģisku realizāciju, tika noteiktas kā  neattiecināmās un tās tiek finansētas tikai no projekta ieviesēja puses, aktivitātes ietvaros realizētie projekti var  tikt īstenoti kompleksi. Atbilstoši aktivitātes ieviešanu reglamentējošiem normatīviem aktiem, attiecināmās izmaksas var būt jaunbūves, renovējamas, rekonstruējamas vai restaurējamas būves būvniecības izmaksas: 

1. satiksmes pārvadu, tiltu, ielu vai ceļu un ar to saistītās infrastruktūras izbūve vai rekonstrukcija, tai skaitā lietus ūdens kanalizācijas infrastruktūras izbūve vai rekonstrukcija;  
2. pašvaldības ēku infrastruktūras attīstība, tajā skaitā energoefektivitātes pasākumi; 

3. ūdensapgādes, sadzīves kanalizācijas un notekūdeņu savākšanas un novadīšanas infrastruktūras ierīkošana satiksmes pārvadu, tiltu, ielu, ceļu infrastruktūras attīstības projekta ietvaros teritorijā, kurā uz projekta iesniegšanas dienu ir definēta attiecīgā sabiedriskā pakalpojuma nepieciešamība un būtība, kā arī noteikti sabiedriskā pakalpojuma patērētāji, kuriem ir nepieciešams nodrošināt minētos pakalpojumus; 

4. šādas pazemes komunikāciju infrastruktūras pārbūve, nepalielinot tās apkalpes jaudu raksturojošos tehniskos parametrus, ja, veicot projektā plānotās satiksmes pārvadu, tiltu, ielu, ceļu infrastruktūras būvniecības vai teritorijas labiekārtošanas darbības, pastāv sabiedriskā pakalpojuma sniegšanai nepieciešamās infrastruktūras bojāšanas risks vai nav iespējams izvairīties no pazemes komunikāciju infrastruktūras pārbūves:   4.1. siltumapgādes, ūdensapgādes, sadzīves kanalizācijas un notekūdeņu savākšanas un novadīšanas infrastruktūras pārbūve;
      4.2. gāzes, elektroenerģijas un sakaru komunikāciju infrastruktūras pārbūve, kas veikta    pēc 2009.gada 1.jūnija;
5. virszemes komunikāciju infrastruktūras pārbūve, nepalielinot tās apkalpes jaudu raksturojošos tehniskos parametrus, ja, veicot satiksmes pārvadu, tiltu, ielu, ceļu infrastruktūras būvniecības vai teritorijas labiekārtošanas darbības, nav iespējams izvairīties no virszemes komunikāciju infrastruktūras pārbūves; [11]

    Līdz ar to, realizējot projektus, izmantojot Aktivitātes ietvaros pieejamo finansējumu, bija iespēja visas nepieciešamās darbības, projekta veiksmīgai un loģiskai realizācijai veikt secīgi un saskaņoti. 

Darbības programmas "Cilvēkresursi un nodarbinātība" papildinājuma 1.3.1.1.6.apakšaktivitāte "Atbalsts darba vietu radīšanai"

Programmas mērķis - Veicināt jaunu darba vietu izveidi

Projekta iesniedzējs - Latvijā reģistrēti komersanti, kuri rada vismaz 50 jaunas darba

vietas un:

• kuri investē ne mazāk kā 3,5 milj. LVL

vai

• kuru saistīto personu grupas kopējā bilances vērtība ir vismaz 250 milj. LVL un kuri investē ne mazāk kā 10 tūkst. LVL par katru jaunizveidoto darba vietu.
Atbalstāmās darbības:

Jaunu darba vietu radīšana, ja finansējuma saņēmēja uzņēmumā izpildās sekojoši nosacījumi:

• uz pilnu slodzi nodarbināto darbinieku skaits ir pieaudzis vismaz par 50 darbiniekiem

jaunizveidoto darba vietu darba ņēmēja mēneša vidējie neto darba ienākumi ir ne mazāki kā120% no darba ņēmēju vidējiem darba ienākumiem valsti pēc Valsts ieņēmumu dienesta apkopotajiem datiem

• projekta iesniedzējs ir veicis investīcijas, kas ir tieši saistītas ar jaunu darba vietu izveidi

Atbalstāmās nozares 

Atbalstu var saņemt projekti, kuri tiek īstenoti sekojošās nozarēs (klasifikācija pēc NACE 2.red.):

• apstrādājošas rūpniecības (C), izņemot programmā noteiktās neatbalstāmās nozares (alus un alkoholisko dzērienu ražošana, tabakas izstrādājumu ražošana, kuģu būve, tērauda rūpniecība, sintētisko šķiedru ražošana, ieroču un munīcijas ražošana;
• transporta un loģistikas (H49-53);
• informācijas un komunikāciju tehnoloģijas (J58; J61-63);
• veselības aprūpes (Q86-88);
• biroju (M69-74)(N82.1-82.2).
Maksimālais atbalsta finansējums no projekta kopējām attiecināmajām izmaksām ir 12 000 latu par katru jaunizveidoto darba vietu. Maksimālais atbalsta finansējums vienam projektam nepārsniedz 1 500 000 latu. [8]
 Darbības programmas "Uzņēmējdarbība un inovācijas" papildinājuma 2.3.2.3.aktivitāti "Klasteru programma"
 Programmas mērķis - Veicināt nozares savstarpēji nesaistītu komersantu, pētniecības,

izglītības un citu institūciju sadarbību, tādējādi veicinot nozaru un komersantu konkurētspējas celšanu, eksporta apjomu palielināšanu, inovācijas un jaunu produktu veidošanos.

Projekta iesniedzējs 

• Biedrības.

• Nodibinājumi.

Sadarbības partneri

• Vismaz 20 Latvija reģistrēti komersanti (komersantos kopējais strādājošo skaits ir vismaz 200 darbinieku un komersantu kopējais apgrozījums vidēji pēdējo trīs gadu laikā ir vismaz 30 miljonu latu gadā);
• Vismaz 1 izglītības un pētniecības institūcija;
• Citi sadarbības partneri – juridiskas personas.

Finansējums - 3 407 288.67 LVL.

• Maksimālais atbalsts vienam klasterim – 300 000 LVL.

• Maksimālais atbalsts vienam sadarbības partnerim – 10 000 LVL.

• Atbalsts tiek sniegts saskaņā ar de minimis nosacījumiem

Atbalsta intensitāte:

• klāstera darbības aktivitātēm - 90%;

• klāstera pakalpojumu nodrošināšana sadarbības partneriem - 85%.

Atbalstāmās darbības

Atbalstāmajām darbībām ir jābūt tieši saistītām ar stratēģija noteikto galveno uzdevumu īstenošanu, lai sasniegtu aktivitātes mērķi.

 Klastera darbības aktivitātes:

• klasteru darbības un klasteru sadarbības partneru īstenoto pasākumu koordinācija;

• klastera starptautiskās sadarbības veicināšana;

• klastera atpazīstamības un mārketinga aktivitātes, tai skaita tirgus izpētes aktivitātes un nozares attīstības pētījumi;

• klastera koordinatora un speciālistu apmācības, ja iegūtās zināšanas regulāri tiek nodotas plašam klastera dalībnieku lokam;

• pasākumi, kas sekmē sadarbību ar izglītības un zinātnes institūcijām, tai skaita sadarbības partneru (komersantu) apmācību, pētniecības un infrastruktūras vajadzību.
Klastera pakalpojumu nodrošināšana sadarbības partneriem (aktivitātēs jābūt iesaistītiem vismaz 3 komersantiem):

• jaunu tehnoloģiju, produktu un pakalpojumu plānošana un izstrāde;

• marketinga un komerciālas sadarbības sekmēšanas pasākumi;

• pasākumi, kas vērsti uz resursu efektivitātes un produktivitātes paaugstināšanu nozares vai vērtības ķēdes ietvaros;

• citi sadarbības partneru konkurētspēju veicinoši pasākumi.

 Attiecināmās izmaksas

• Atlīdzība klastera koordinatoram (projekta ietvaros klastera koordinatoram ir piecu gadu pieredze līdzīgu projektu vai nozaru komersantu, izglītības un pētniecības iestāžu savstarpējas sadarbības pasākumu veicināšanā un kopīgu mērķu īstenošanā klastera darbības nozarē) un klastera speciālistiem par darba veikšanu, nepārsniedzot 30% no projekta kopējām attiecināmajām izmaksām (tikai ar klastera darbību saistītiem pasākumiem);
• Klastera koordinatora, klastera speciālista, klastera sadarbības partneru darbinieku, pasniedzēju komandējuma (darba brauciena) izmaksas.

• Atbalstāmo darbību ārējo pakalpojumu izmaksas;

• Projekta administratīvās izmaksas, kas saistītas ar projekta īstenošanu, nepārsniedzot 3% no projekta kopējām attiecināmajām izmaksām
• Projekta attiecināmo izmaksu pievienotās vērtības nodoklis, ja projekta iesniedzējs to nevar atgūt atbilstoši normatīvajiem aktiem nodokļu politikas jomā [9].
Darbības programmas "Uzņēmējdarbība un inovācijas" papildinājuma 2.1.2.4.aktivitāte  "Augstas pievienotās vērtības investīcijas"
Programmas mērķis - Stimulēt vietējos komersantus veikt ieguldījumus zināšanu vai tehnoloģiju intensīvajos projektos, ka ari piesaistīt ārvalstu investīcijas jomās ar augstu pievienoto vērtību, tādējādi veicinot jaunāko tehnoloģiju pārnesi no ārvalstīm.

Finansējuma saņēmējs - Latvijā reģistrēti komersanti.

Finansējums - 13 086 882 LVL.

• Minimālais kopējo attiecināmo izmaksu apjoms vienam projektam ir 3 000 000 LVL.

• Finansējuma apjoms vienai projekta iesniedzēja saistīto personu grupai ir 3 000 000 LVL.

Atbalstāmās darbības/izmaksas

Atbalstāmās darbības: iekārtu iegāde, ēku un būvju būvniecība, rekonstrukcija un renovācija, kas saistīta ar jaunas saimnieciskās darbības uzsākšanu vai esošas saimnieciskās darbības paplašināšanu, produkcijas dažādošanu ar jauniem produktiem vai

ražošanas procesa būtisku maiņu.

Atbalstāmās izmaksas:

• jaunu iekārtu (un aprīkojuma) iegādes izmaksas, kuras tieši nodrošina ražošanas vai pakalpojumu sniegšanas procesu projekta īstenošanas nozarē;

• ēku un būvju būvniecības, rekonstrukcijas un renovācijas ražošanas vajadzībām un kuras kopā nepārsniedz 50 % no projekta kopējām attiecināmajām izmaksām.

Atbalstāmās nozares NACE 2.red.):

• apstrādājošās rūpniecības (C), izņemot programmā noteiktās neatbalstāmās nozares (alus un alkoholisko dzērienu ražošana (11.nodaļa, izņemot klasi 11.06 “Iesala ražošana” un klasi 11.07 “Bezalkohola dzērienu ražošana, minerālūdeņu un pudelēs iepildītu citu ūdeņu ražošana”) ,  tabakas izstrādājumu ražošana (12.nodaļa), kuģu būve (30.11), sintētisko šķiedru ražošana (20.6),  ieroču un munīcijas ražošana (25.4 un 30.4), tērauda rūpniecība, ja tiek ražoti MK noteikumu Nr.817 3.pielikuma 10.punktā uzskaitītie produkti);

• transporta un loģistikas (H49-52);

• transporta un loģistikas nozarēs saistītajās (H53);

• informācijas un komunikāciju tehnoloģijas (J61-62);

• informācijas un komunikāciju tehnoloģijas nozarēs saistītajās (J58, J63);

• veselības aprūpes (Q86-88). [10]
2014.-2020. PLĀNOŠANAS PERIODS
Industriālo teritoriju inženiertehniskā sagatavošana un iekļaušana saimnieciskajā darbībā, tādējādi veicinot ražošanas attīstību un jaunu darba vietu radīšanu, ir izvirzīta par vienu no prioritātēm nākamā plānošanas perioda 2014.-2020. attīstības plānošanas dokumentus.

Šobrīd vēl nav definētas konkrētas atbalsta aktivitātes nākamajam plānošanas periodam, tādēļ, ieskata gūšanai tiek apskatīti trīs attīstības plānošanas dokumenti:

• Nacionālais attīstības plāns 2020;

• Reģionālās politikas pamatnostādnes (PROJEKTS);
• Latvijas nacionālās industriālā politikas vadlīnijas.

Tā piemēram Nacionālajā attīstības plānā (NAP 2020) ir noteikts – „(19) Valsts sadarbībā ar privāto sektoru investē uzņēmējdarbībai nacionāli un starptautiski svarīgajā transporta infrastruktūrā, lai ne tikai racionāli izmantotu valsts izdevīgo ģeogrāfisko stāvokli, bet arī sniegtu atbalstu Latvijas uzņēmumiem konkurētspējīgu produktu un pakalpojumu piegādei ārvalstu tirgiem. Arvien lielāku lomu tranzītā ieņem multimodālie tranzīta koridori, kurus veido tranzītceļi, dzelzceļš un ostas. Tranzīta koridoru elektrifikācija un modernizācija ļauj arvien palielināt pa tranzīta koridoriem pārvadāto preču apjomu un sekmē jaunu apstrādes un pakalpojumu industriju veidošanos Latvijā, valstij un iedzīvotājiem gūstot arvien lielāku labumu no valsts izdevīgā ģeogrāfiskā novietojuma.” Tāpat minētajā dokumentā ir minēta ekonomisko aktivitāšu paaugstināšanās, kā pamatā ir attīstīta industriālo zonu infrastruktūra „[53] Reģionu attīstības pamatā ir bijusi ekonomiskās aktivitātes atraisīšana, īpaši mazo un vidējo uzņēmumu sektorā. Tā nodrošinājusi reģionu iedzīvotājus ar darba vietām. Nacionālas nozīmes attīstības centros koncentrēti lielie uzņēmumi, kurus piesaistījusi attīstīta industriālo zonu infrastruktūra.” 
Lai veicinātu uzņēmējdarbības attīstību reģionos , NAP nosaka [349] Uzņēmējdarbības attīstība ikvienā apdzīvotajā vietā ir priekšnoteikums teritorijas ilgtspējīgai izaugsmei, tādēļ lielākā daļa resursu jānovirza ekonomiskās aktivitātes stimulēšanai.   ........ Tādēļ ir jāpielieto visi pieejamie valsts un pašvaldību ietekmes instrumenti, lai atbalstītu tos, kas ražo un sniedz pakalpojumus, un ar ekonomikas instrumentiem ierobežotu tos, kas šos resursus neizmanto efektīvi un ilgtspējīgi. [367] Lai apturētu šīs negatīvās tendences, nepieciešams palielināt ekonomisko aktivitāti reģionos un attīstības centros, piesaistot un izmantojot apkārt esošo teritoriju resursus, atbalstot uzņēmējdarbības, transporta un IKT infrastruktūras attīstību, pilnvērtīgi izmantojot un attīstot izglītības iestāžu potenciālu un veicinot iedzīvotāju mobilitāti. Tā tiktu sekmēta jaunu uzņēmumu un darba vietu radīšana, stimulējot dzīvi un darbu reģionos. Nozīmīgs reģionu attīstības priekšnoteikums ir pārrobežu starptautiskā sadarbība, kas palielina iespējas īstenot stratēģiski nozīmīgus attīstības projektus.

Izvirzīto mērķu sasniegšanai NAP ir definēti konkrēti uzdevumi :

[127] Valsts un pašvaldību infrastruktūras (industriālās infrastruktūras pieslēgumi) sakārtošanas programma privāto lielo investīciju piesaistei. [Aptveramā teritorija: Visa Latvija] Kohēzijas politikas fondu un privātais finansējums. 

[388] Piedāvājumu komplektēšana (paketēšana) un sagatavošana potenciālajiem investoriem (komplekss piedāvājums, t.sk. finanšu instrumenti, infrastruktūras un darbaspēka resursu risinājumi) investīciju projektu piesaistei industriālajās un kūrorta teritorijās.[Aptveramā teritorija: Nacionālās un reģionālās nozīmes attīstības centri un to piegulošā teritorija].
Reģionālās politikas pamatnostādņu projektā tiek uzsvērta industriālo zonu attīstība centros. Industriālo zonu izveide, atjaunošana, paplašināšana un  publiskās infrastruktūras pielāgošana investīciju piesaistei apstrādes rūpniecībā, t.sk. publiskās satiksmes infrastruktūras attīstība un atbalsts nepieciešamo inženierkomunikāciju pieslēgumu izveidei tiek noteiktas kā atbalstāmās aktivitātes finansējuma saņemšanai nacionālas un reģionālas nozīmes attīstības centros. Šobrīd nav konkrēti definēts caur kādu finanšu instrumentu vai ieviešanas mehānismu tiks atbalstītas investīcijas, tomēr ir skaidrs, ka tiks izmantota Integrēta pieeja infrastruktūras attīstībai industriālās zonās - pašvaldību īpašumā esošo industriālo platību attīstību un publiskās infrastruktūras uzlabošana (ceļi, komunikācijas u.tml.);
Latvijas nacionālās industriālās politikas pamatnostādnes nosaka reģionālo priekšrocību aktivizēšanu. Tas ir:
Reģiona priekšrocību un tajā koncentrēto prasmju un resursu apzināšana – ietver noteiktas teritorijas, jeb aglomerācijas, kurā pastāv prasmju un neformālo tīklu kopums, analīzi ar mērķi identificēt salīdzinošās priekšrocības, tādējādi papildinot nozaru vērtējumu ar reģionālo komponenti. 

Reģionālo atbalsta instrumentu izstrāde ar mērķi veicināt infrastruktūras, kooperācijas zināšanu apmaiņas attīstību reģiona ietvaros, palielinot kopējo reģionā darbojošos industriju konkurētspēju.
Vadlīnijās tiek noteikti indikatīvie atbalsta instrumenti esošo un nākotnes nozaru atbalstam: 
uz produktu un nozaru segmentiem (klasteriem) bāzēti atbalsta instrumenti: 

 • mezanīna, start-up, riska kapitāla instrumentu finansējums produktu un tehnoloģiju modifikācijai; 

• līdzfinansējums jaunu produktu attīstībai- sedzot produkta izstrādes un attīstības izmaksas; 

•  jaunu produktu un tehnoloģiju ieviešanas ražošanā – atbalsts dažādu prasmju attīstībai; 

•  tehnoloģiju inkubācijas pakalpojumu plašāka pieejamība/inkubatoru attīstība; 

•  kompetences centru attīstība; 

finanšu instrumentu plašākas pieejamības veicināšana: 

• valsts garantiju izsniegšana eksportētājiem; 

• debitoru riska apdrošināšana eksporta darījumos; 

• riska kapitāls/ ko-investīcijas/ mezanīns. 

Indikatīvie atbalsta instrumenti bāzes industriālajai politikai: 
uz uzņēmējdarbības atbalstu un reģionālās dimensijas attīstību vērsti atbalsta instrumenti: 

• uzņēmējdarbības uzsākšanas veicināšana - biznesa inkubatori, akseleratori, mikrokredīti, starta kapitāls, apmācības biznesa uzsācējiem, mikro un mazajiem uzņēmumiem; 

• infrastruktūras, industriālo pieslēgumu attīstība – atbalsts infrastruktūras un nulles cikla izveidei, t.sk. energopieslēgumu atbalsta programma; 

• cilvēkresursu attīstība. 

Indikatīvie citi valsts intervences elementi: 
Bāzes industriālai politikai atbilstoši intervences elementi: 

Bāzes industriālai politikai atbilstoši intervences elementi: 

• Nodarbinātības politika:     Mūžizglītība,     Pārkvalifikācija 

•Administratīvā sloga samazināšana 

•Izglītības politika -   Profesionālās izglītības modernizācija, Zinātnes un uzņēmēju sadarbības veicināšana 

Mērķorientētai industriālai politikai atbilstoši intervences elementi: 

• Nodokļu politika: Nodokļu atlaides (R&D, investīcijām infrastruktūrā u.c.) 

•Reģionālās attīstības politika: Reģionālo konkurētspējas priekšrocību identificēšana 

•Inovācijas sistēmas revīzija 

Kopumā visi indikatīvie atbalsta instrumenti ir plānoti, balstoties uz sekojošiem pamatprincipiem:
• atbalsts gan tradicionālajām industrijām, gan nākotnes industrijām; 

• orientācija uz produktiem un produktu grupām, nevis plašu industrijas atbalstu - klasteru pieeja (smart specialization); 

• programmu ieviešanas priekšnosacījumi – tirgu papildinošas programmas; 

• profesionālu partneru (starpniekinstitūciju) atlase atbalsta programmu ieviešanai; 

• daudz detalizētāka diskusija ar nozaru ekspertiem par atbalsta kritērijiem, nosacījumiem un sasniedzamajiem rezultātiem; 

• koncentrēšanās uz programmu (projektu) sasniegto rezultātu kontroli. [7]
7.2. Īpašie atbalsta instrumenti [12]
 JESSICA 
JESSICA (Eiropas apvienotais atbalsts ilgtspējīgiem ieguldījumiem pilsētu teritorijā) ir Eiropas Komisijas iniciatīva, ko tā izstrādājusi sadarbībā ar Eiropas Investīciju banku (EIB) un Eiropas Padomes Attīstības banku (EPAB). Tās mērķis ir veicināt ilgtspējīgu pilsētvides attīstību un atjaunošanu, izmantojot finanšu inženierijas instrumentus. ES dalībvalstis var izvēlēties daļu no tām piešķirtajiem ES struktūrfondu līdzekļiem ieguldīt atjaunojamos fondos, lai veicinātu finanšu resursu vairākkārtēju izmantošanu un tādējādi paātrinātu ieguldījumus Eiropas pilsētās.
JESSICA veicina ilgtspējīgu pilsētvidi, atbalstot projektus šādās jomās:

• pilsētas infrastruktūra, tostarp transports, ūdensapgādes un notekūdeņu sistēma,    

     enerģija: 

• vēsturiskas vai kultūras mantojuma vietas — tūrismam vai cita veida ilgtspējīgiem 
    mērķiem;

• pamestu un piesārņotu teritoriju atdzimšana, tostarp teritorijas attīrīšana un 
     atbrīvošana no piesārņojuma;

• jaunu komerciālo telpu izveide par labu MVU, IT un/vai pētniecības un izstrādes 
    nozarēm;

• augstskolu ēkas, tostarp medicīnas, biotehnoloģiju un citas specializētas iekārtas;

• energoefektivitātes uzlabošana.

Eiropas Reģionālās attīstības fonda (ERAF) finansējumu piešķir pilsētu attīstības fondiem (PAF), kuri šos līdzekļus iegulda valsts un privātā sektora partnerībās vai citos projektos, kas atbilst integrētam pilsētvides ilgtspējīgas attīstības plānam. Tos var izmantot pašu kapitāla finansēšanai, aizdevumiem un/vai garantijām.

Vadošās iestādes var arī pieņemt lēmumu izmantot PAF resursus, novirzot tos uz līdzdalības fondiem (LF), kas izveidoti ieguldīšanai vairākos PAF.

Tas nav obligāti, taču tādējādi vadošās iestādes daļu JESSICA īstenošanas uzdevumu var deleģēt speciālistiem.

Pateicoties finansēšanas instrumentu apgrozāmībai, ieņēmumus no ieguldījumiem var atkal ieguldīt jaunos pilsētas attīstības projektos, tādējādi turpinot publisko līdzekļu izmantojumu un sekmējot ES un valstu finanšu līdzekļu ilgtspēju un ietekmi.

 JESSICA izmantošanas priekšrocības:  

● Ilgtspēja — tādu finanšu inženierijas instrumentu kā JESSICA pamatā ir atmaksājams struktūrfondu atbalsts ieguldījumiem, kam jārada ieņēmumi un tādējādi jāatmaksājas ieguldītājiem. Tā ir ilgtspējīgāka alternatīva nekā atbalsts, ko parasti piešķir dotāciju veidā.
● Sviras efekts — apvienojot struktūrfondus un citus finansējuma avotus, kas, iespējams, jau pastāv dalībvalstīs, JESSICA palielina resursu daudzumu, sniedzot iespēju atbalstīt vairāk projektu.
● Elastība — JESSICA paredz elastību kā attiecībā uz finansējuma struktūru, tā attiecībā uz finansējuma izlietojumu (ieguldījumi pašu kapitālā, aizdevumu vai garantiju ieguldījumi), ko var pielāgot konkrētu valstu vai reģionu īpašām vajadzībām.

● Kompetence — JESSICA dod iespēju struktūrfondu vadošajām iestādēm, pilsētām un mazpilsētām sadarboties ar privātā un banku sektora pārstāvjiem. Tas ļauj projektu īstenošanā un vadībā piesaistīt papildu ieguldījumus, kā arī tehnisko un finansiālo zinātību.

● Partnerība — JESSICA ir izveidota saskaņā ar partnerību starp Eiropas Komisiju, EIF un EPAB. Tas var būt arī spēcīgs katalizators partnerību veidošanai starp valstīm, reģioniem, pilsētām, EIF, EPAB, citām bankām, ieguldītājiem u.c., lai risinātu pilsētvides problēmas.

JASPERS
JASPERS ir partnerība starp Eiropas Komisiju (Reģionālas politikas ģenerāldirektorātu), Eiropas Investīciju banku (EIB), Eiropas Rekonstrukcijas un attīstības banku (ERAB) un Vācijas attīstības banku Kreditanstalt für Wiederaufbau (KfW). JASPERS ir tehniskā atbalsta instruments tām 12 ES dalībvalstīm, kas pievienojās Eiropas Savienībai 2004. un 2007. gadā. Tā mērķis ir palīdzēt šo valstu iestādēm sagatavot īpaši kvalitatīvus un apjomīgus projektus, ko līdzfinansē no ES fondiem.

JASPERS attiecīgajām ES dalībvalstīm piedāvā neatkarīgas konsultācijas, lai tās varētu labāk sagatavot apjomīgus infrastruktūras projektus.
JASPERS mērķis ir palīdzēt sagatavot apjomīgus, ES līdzfinansētus infrastruktūras projektus (t.i., projektus, kuru izmaksas pārsniedz 50 miljonus eiro), piemēram, ceļu, dzelzceļa infrastruktūru, ūdenssaimniecības, atkritumu apsaimniekošanas, enerģētikas un pilsētas transporta jomā. Ja ir iesaistītas mazas valstis, kurās nebūs daudz šāda mēroga projektu, JASPERS uzmanības centrā ir lielākie projekti.

JASPERS var sniegt atbalstu visos projekta cikla posmos — no projekta sākotnējās definēšanas līdz lēmumam par ES atbalsta piešķiršanu. Atsevišķos gadījumos konsultācijas var tikt sniegtas līdz pat būvniecības sākšanai.

JASPERS var konsultēt šādās jomās:

· projekta izstrāde (izmaksu un ieguvumu analīze, finanšu analīze, vides jautājumi, iepirkumu plānošana u.c.);

· dokumentu izskatīšana (priekšizpēte, pieteikumi finansējuma saņemšanai u.c.);

· konsultācijas par atbilstību ES tiesību aktiem (vides, konkurences u.c. jomās).

Pieredze nepārprotami liecina, ka ar JASPERS atbalstu sagatavotos projektus apstiprina ievērojami ātrāk nekā tos projektus, kam šāda palīdzība nav izmantota.

JEREMIE

JEREMIE (Eiropas apvienotie resursi mazajiem, vidējiem un mikrouzņēmumiem) ir Eiropas Komisijas iniciatīva, ko tā izstrādājusi sadarbībā ar Eiropas Investīciju fondu. Tā veicina finanšu inženierijas instrumentu izmantošanu, lai MVU nodrošinātu labāku piekļuvi finansējumam ar struktūrfondu palīdzību.

ES dalībvalstis var izmantot daļu no resursiem, kas piešķirti no Eiropas struktūrfondiem, ieguldījumiem atjaunojamos instrumentos, piemēram, riska kapitālā, aizdevumu vai garantiju fondos.

Šie fondi var atbalstīt:

· jaunu uzņēmumu izveidi vai jau pastāvošo uzņēmumu paplašināšanu;

· uzņēmumu (it īpaši MVU) piekļuvi ieguldījumu kapitālam, lai modernizētu un dažādotu to darbību, izstrādātu jaunus ražojumus, garantētu un paplašinātu piekļuvi tirgum;

· uz uzņēmējdarbību vērstu pētniecību un izstrādi, tehnoloģiju tālāknodošanu, inovāciju un uzņēmējdarbību;

· ražošanas struktūru tehnoloģisko modernizāciju, lai sekmētu pāreju uz zemu oglekļa dioksīda emisiju ekonomiku;

· ražošanas ieguldījumus, kas ļauj izveidot un saglabāt ilgtspējīgas darbavietas.

Eiropas Reģionālās attīstības fonda (ERAF) finansējumu piešķir aizdevumu, garantiju un riska kapitāla fondiem, kas paredzēti ieguldījumiem uzņēmumos. Tos var izmantot pašu kapitāla finansēšanai, aizdevumiem un/vai garantijām.

Peļņu no ieguldījumiem atkārtoti iegulda uzņēmumos. Tādējādi līdzekļu rezervi var izmantot vairākkārt, turpinot publisko līdzekļu izmantojumu, piesaistot privāto kapitālu un palielinot MVU piešķirto resursu ilgtspēju un ietekmi.

Vadošās iestādes var arī pieņemt lēmumu izmantot programmas resursus, novirzot tos uz līdzdalības fondiem (LF), kas izveidoti ieguldīšanai vairākos ieguldījumu fondos. Tas nav obligāti, taču tādējādi vadošās iestādes daļu JEREMIE īstenošanas uzdevumu var deleģēt speciālistiem.

JEREMIE izmantošanas priekšrocības

· Ilgtspēja — finanšu inženierijas instrumentu pamatā ir atmaksājams struktūrfondu atbalsts ieguldījumiem, kam jārada ieņēmumi un tādējādi jāatmaksājas ieguldītājiem. Tā ir ilgtspējīgāka alternatīva nekā atbalsts, ko parasti piešķir dotāciju veidā. 

· Sviras efekts — apvienojot struktūrfondus un papildu ieguldījumu avotus, tiek palielināts resursu daudzums un sniegts atbalsts lielākam skaitam uzņēmumu. 

· Elastība — JEREMIE paredz elastību kā attiecībā uz finansējuma struktūru, tā attiecībā uz finansējuma izlietojumu (ieguldījumi pašu kapitālā, aizdevumu vai garantiju ieguldījumi), ko var pielāgot konkrētu valstu vai reģionu īpašām vajadzībām. 

· Kompetence — JEREMIE dod iespēju struktūrfondu vadošajām iestādēm izmantot banku un privātā sektora speciālistu pieredzi un kompetenci un tādējādi palielina uzņēmējdarbībā veikto ieguldījumu efektivitāti. 

· Partnerība — partnerība starp Eiropas Komisiju, EIF un EIB, kas izveidota saskaņā ar JEREMIE, var būt arī spēcīgs valstu, reģionu, EIF, EIB, citu banku un ieguldītāju sadarbības katalizators, lai uzņēmumiem, galvenokārt MVU, nodrošinātu piekļuvi finansējumam. [12]
 Veicot teritorijas attīstībai pieejamo finanšu instrumentu analīzi, secināms, ka 2007.-2013. ES fondu finansēšanas periodā pieejamai finanšu instruments pašvaldībām investīcijām teritoriju attīstībā ir 3.6.1.1.aktivitāti "Nacionālas un reģionālas nozīmes attīstības centru izaugsmes veicināšana līdzsvarotai valsts attīstībai". Tomēr arī šīs aktivitātes ietvaros pieejamais ERAF finansējums nevarēja tikt ieguldīts „tukšās” teritorijās. Saskaņā ar aktivitātes ieviešanas nosacījumiem inženiertehniskā nodrošinājuma izbūvei pretī ir jānodefinē konkrēts sabiedriskā pakalpojuma saņēmējs, ko, piemēram, ziemeļrietumu rūpnieciskajā rajonā šobrīd vēl nav iespējams noteikt.
Īpašo atbalsta instrumentu pielietošana Latvijā vēl nav izmantota. Viennozīmīgi šādu instrumentu pielietošana vienas pilsētas mērogā praktiski nav iespējama.
Ņemot vērā Nacionālajā attīstības plānā izvirzītās prioritātes, mērķus un uzdevumus, nākamajā 2014- 2020. gada plānošanas periodā paredzēts īpašs atbalsts industriālo teritoriju inženiertehniskās infrastruktūras izveidei, izmantojot ERAF līdzfinansējumu. 

Lai veiksmīgi sagatavotos investīciju piesaistei un ieguldīšanai Ziemeļrietumu rūpnieciskā rajona inženiertehniskā nodrošinājuma izveidē, nepieciešams uzsākt teritorijas inženierģeoloģisko izpēti, detālplānojuma un tehnisko projektu izstrādi. 
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