[image: image1.jpg]



Latvijas Republika

Jelgavas Dome

Lielā iela 11, Jelgava, LV 3001, tālr. 3022331, 3005538, fakss: 3029059

	



Pielikums Nr.1

Saistošie noteikumi Nr.164

Apstiprināti ar Jelgavas domes

20.09.2007. lēmumu Nr.11/12

Izdoti saskaņā ar LR likuma

“Par pašvaldībām” 14.panta otrās daļas 1.punktu, 

43.panta pirmās daļas 1.punktu un
MK 19.10.2004. noteikumiem Nr.883

“Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi”

DETĀLPLĀNOJUMS
TERITORIJAI 

BĒRZU CEĻĀ 34, JELGAVĀ

(kadastra Nr. 0900 0036 0116)

SAISTOŠĀ DAĻA

Apbūves noteikumi
Teritorijas Bērzu ceļā 34, Jelgavā apbūve ir veicama saskaņā ar spēkā esošiem  būvnormatīviem un  Jelgavas pašvaldības saistošajiem noteikumiem Nr.82 “Jelgavas apbūves noteikumi” (apstiprināti ar Jelgavas Domes 17.06.2004. lēmumu Nr.7/3). 

Saskaņā ar saistošajiem noteikumiem Nr.58 "Jelgavas teritorijas plānojumu laika posmam līdz 2010. gadam zonējuma grozījumi" (apstiprināti ar Jelgavas domes 2003. gada 18. septembra lēmumu Nr.13/14) teritorija Bērzu ceļā 34, Jelgavā atrodas sabiedrisko un darījumu teritoriju apbūves zonā, kas atrodas tiešā tuvumā daudzstāvu dzīvojamās teritorijai. 
1.Darījumu un daudzstāvu dzīvojamās teritorijas (DDZ) 
Atļautā izmantošana. 

1.1. Daudzstāvu dzīvojamie nami.

1.2. Sabiedriskie, pakalpojumu, mazumtirdzniecības un  darījumu objekti;

1.3. Autostāvvietas iedzīvotāju vajadzībām un apkalpes objektu funkcionēšanas 
       nodrošināšanai;

1.4. Nelieli apkalpes objekti, kas nepieciešami detālplānojuma teritorijas 
       funkcionēšanai - vietējas nozīmes bērnu dārzs; interešu klubi;

1.5. Infrastruktūras objekti, kas nepieciešami teritorijas funkcionēšanai; 

1.6. Labiekārtotas apzaļumotas teritorijas detaļplānojuma teritorijas iedzīvotāju 

       rekreācijas funkcijas nodrošināšanai.
1.2. Aizliegtā izmantošana.

1.2.1. Saimnieciskā darbība, kas rada būtisku piesārņojumu un paaugstinātu trokšņu līmeni;

1.3.Zemesgabala minimālā platība. Nav paredzēta jaunu zemes gabalu nodalīšana  

1.4.Zemesgabala minimālā  neapbūvētā  teritorija 40 %, t.sk. - gājēju ceļi un labiekārtojums 20%;

1.5. Maksimālā apbūves intensitāte 150%

1.6.Zemesgabala  maksimālais apbūves laukums  teritorija  - 60%, (t.sk. ēku apbūves laukums 40%, ceļi un laukumi – 20%).

1.7.Piekļūšana visiem objektiem ir veidojama teritorijas iekšējā ceļa loka. Darījuma objektiem ir veidojama no dzīvojamo telpu ieejām nodalīta piekļūšana. 

1.7.Būvapjomu arhitektoniskais veidols. 
1.7.1.Apbūve ir veidojama perimetrāla;

1.7.2.Ēku būvapjomi ir veidojami ar izvirzījumiem fasādē un vertikāliem akcentiem

1.8.Nožogojuma noteikumi. Ja nepieciešams, detālplānojuma teritoriju iespējams iežogot ar caurredzamu dekoratīvu žogu, ne augstāku par 1m. Žogs ir veidojams no augstvērtīgiem būvmateriāliem

1.9.Autostāvvietas 
1.9.1.Ir nodrošināmas ar aprēķinu vismaz 1,1 automašīna vienam dzīvoklim un vismaz 2 automašīnas nelielam darījuma objektam kvartāla iedzīvotāju apkalpošanai;

1.9.2.Ir veidojamas virszemes stāvvietas gar kvartāla iekšējā perimetrālā ceļa loka ārējo malu; 

1.9.3.Auto stāvvietas ir izvietojamas ne tuvāk kā 10m no dzīvojamās ēkas;

1.9.4.Ir pieļaujama pazemes autostāvvietu izvietošana zem ēkām;

1.10.Ceļi. 

1.10.1.Visā detālplānojuma kvartāla ir veidojams kopējs ceļu tīkls;

1.10.2.Ceļš ir veidojams perimetrāli pa visa zemes īpašuma ārējo malu;

1.10.3.Ceļš ir veidojams kā nekustamā īpašuma lietošanas apgrūtinājums, tas nav nodalāms kā atsevišķs zemes gabals;

1.10.4.Piebraucamais ceļš ir nodalāms 16m platumā, kur izvietojamas autostāvvietas, brauktuve, ietve, ielas apgaismojums un inženierkomunikāciju koridors;

1.10.5.Iekšpagalmu pastaigu celiņi ir veidojami ar tādiem parametriem, lai nepieciešamības gadījumā tos var izmantot glābšanas un apkalpošanas darbiem.

1.11. Apzaļumojums:

1.11.1.Gar zemes gabala robežu gar Loka maģistrāli un gar Bērzu ceļu ir veidojami buferstādījumi, lai novērstu autotransporta plūsmas kaitīgo ietekmi uz detālplānojuma teritoriju; 

1.11.2.Gar ēku ārējām fasādēm ir veidojami rekreatīvs apzaļumojums;

1.11.3.Iekšpagalmā ir veidojams apzaļumojums un labiekārtojuma elementi iedzīvotāju atpūtas vajadzībām

2.Detalizēti noteikumi

 2.1. Darījuma un daudzstāvu dzīvojamā teritorija DDZ1
1) Maksimālais stāvu skaits 5 stāvi, pēc jauna Jelgavas teritorijas plānojuma spēkā stāšanās ir pieļaujams lielāks stāvu skaits, tad maksimālais stāvu skaits- 7stāvi

2) Piekļūšana zemes gabalam no Loka maģistrāles; papildus iespējama piekļūšana no Bērzu ceļa;

3) Ar zemes gabalu D2 ir veidojams kopīgs kvartāla iekšējais ceļu tīkls;

2.2. Darījumu un daudzstāvu dzīvojamā teritorija DDZ2
1) Maksimālais stāvu skaits 5 stāvi;

2) Piekļūšana zemes gabalam no Bērzu ceļa; papildus iespējama piekļūšana no Loka maģistrāles;

3) Ar zemes gabalu D1 ir veidojams kopīgs kvartāla iekšējais ceļu tīkls

2.3. Darījumu un daudzstāvu dzīvojamā teritorija DDZ3 ir teritorijas, kas atrodas tuvināti Bērzu ceļa un Loka maģistrāles, kā arī Loka maģistrāles un esošā piebraucamā ceļa krustojumā

1) Ēkas būvapjoms ir veidojams kā perimetrālās apbūves stūra būvapjoms;

2) Maksimālais stāvu skaits 5 stāvi, pēc jauna Jelgavas teritorijas plānojuma spēkā stāšanās ir pieļaujams lielāks stāvu skaits, tad maksimālais stāvu skaits- 7stāvi

3) Pirmajos divos stāvos ir izvietojami darījuma objekti, augšējos stāvos iespējams izvietot dzīvokļus;

4) Piekļūšana veidojama no kopēja teritorijas iekšējā ceļa

5) Būvapjomi ir jāveido arhitektoniski augstvērtīgi pielietojot vertikālus akcentus.

Domes priekšsēdētājs                                                     A. Rāviņš
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