LOKALPLANOJUMS
teritorijam Cukura iela 2B, Cukura iela 2, Cukura
iela 2A, Cukura iela 4 un Krasta iela 1

PASKAIDROJUMA RAKSTS




Teritorijas pasreizéjas izmantoSanas apraksts un teritorijas attistibas
nosacijumi

Iokalplanojuma apskatita teritorija atrodas Jelgava, starp Cukura ielu, Peldu ielu
un Rigas ielu. Teritorija atrodas zemes Ipasumi:

- Cukura iela 2B (kadastra apzimg&ums 0900 014 0277, platiba 6.3030 ha);

- Cukura iela 2 (kadastra Nr.0900 014 0182, platiba 2348 m?);

- Cukura iela 2A (kadastra Nr.0900 014 0249, platiba 2128 m?);

- Cukura iela 4 (kadastra Nr.0900 014 0068, platiba 1096 m” un 0900 014 0254,
platiba 654 m®);

- Krasta iela 1 (kadastra Nr.0900 014 0016, platiba 15738 m2).

Lokalplanojuma risindjumos tiek skatiti arT Peldu iela, Rigas ielas un Cukura ielas
krustojums un teritorija starp Cukura ielu, Rigas ielu, Brivibas bulvari un esoSo
Cukura ielas savrupmaju apbiivi. Lokalplanojuma izstrades teritorijas kopgja

platiba ir aptuveni 9.5ha.
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1.Attels. Lokalplanojuma teritorija



Saskana ar Jelgavas pilsétas teritorijas planojumu 2009.-2021.gadam (apstiprinats
ar Jelgavas pilsétas domes 2009.gada 29.septembra lémumu. Nr.14/2),
zemesgabala Cukura iela 2B atlauta izmantoSana ir sabiedrisko un darfjumu
apbiives teritorija, zemesgabalu Cukura iela 2, Cukura iela 2A un Cukura iela 4
atlauta izmantoSana ir savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija, bet zemesgabala
Krasta iela 1 atlauta izmanto8ana ir parku un skveéru teritorija (Sk.Pielikumu Nr.3)
Dalu teritorijas Krasta iela 1 Skérso pils€tas nozimes infrastruktiiras objekts —
Lielupes laba krasta aizsargdambis ar uz ta izveidoto gdj&ju promenadi.
Perspektivais Peldu ielas posms no zemes vienibas Peldu iela 7 ziemelu robezas
lidz Cukura ielai nav izblivéts. Saskana ar Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma
sastava ietilpstoSo ielu sarkano liniju planu, zemes vienibu Cukura iela 2B 8kérso
Veco Strélnieku ielas perspektivas sarkanas linijas un ir paredzéts ielas izbuives
turpinajums, kas savieno Cukura ielu ar perspektivé izbiivEjamo Peldu ielas
posmu. Zemes Tpadumi Cukura ield 2 un 2A nav apbivéti. Uz zemes vienibas
Cukura iela 4 atrodas &ka un jaunbiives pamati.

Lokalplanojuma apskatama teritorija ir strat€giski svariga gan no funkcionala, gan
kompozicionala, gan pilsétbiivnieciska viedokla. Ta izvietojusies blakus vienai no
pilsétas galvenajam iclam — Rigas ielai, kas nodroSina labu teritorijas
parskatamibu. Teritorijas attistibas plano$ana nepiecieSams ievértet galvenas skatu
uztveres panordmas no Rigas ielas gan virziena uz, gan no centra, ka arl no
Lielupes promenades. Jaunveidojama apbiive teritorija nedrikst aizsegt pilsétas
centra siluetu. Tapat nepiecieSams ievertet Jelgavas pilsétas galvena
pilsétbiivnieciska objekta — Jelgavas pils, netalo atraSanos.

Planojamo teritoriju ierobeZzo Lielupe ar tds krasta izbiivéto aizsargdambi —
promenadi, esofa savrupmaju apbiive gar Cukura ielu un A/S “Jelgavas
Cukurfabrika” piedero$as teritorijas, kur p&c cukura riipniecibas restrukturizacijas
pasakumu TstenoSanas, ir veikta pilniga €ku un biivju demontdZa Saskapa ar
pilsétas teritorijas planojumu, ari AS ,,Jelgavas Cukurfabrika” teritoriju planota
(atlauta) izmantoana ir sabiedrisko un darfjumu teritoriju apbiive.

Zemes virsmas atzime lokélplanojuma teritorija svarstdas no +1,80 lidz +4,50.
Esosais reljefs ir veidots maksligi. Pec Liclupes aizsargdambja izbuves, teritorija
vairs nav paklauta applii§anas draudiem. To ir iesp&ams uzbért, veidojot
atbilsto$u reljefu. Teritorijas virsmas augstuma atzimju paaugstina$ana obligati

jaieverte blakus eso$o savrupmaju teritoriju apbiive.
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Nemot véra teritorijas pilsétbiivniecisko izvietojumu un vésturiski atradugos
apbvi, bivniecibas gaita iespgjami arheologiskie atradumi.
Teritoriju Skerso vid€ja spiediena gazes vads un magistralais idensvads, taja ir
izveidots novadgravju tikls, ko iespgjams rekonstruét, saglabdjot eso%o
lietustidenu sav‘ékéanas sistému.
Teritorijai Cukura iela 2B ir izstradats un apstiprinats detalplanojums.
Detalplanojuma izstradaanas mérkis bija Iidzsvarotas un sakartotas vides
veidoSana teritorija, ka aiT tas ieklauSana kopgja pilsétas struktira. Ka svarigs
uzdevums teritorijas izmantoSanas organizé$ana bija nodrofinat Zinatniski
tehnologiska parka izveides priekSnoteikumus, talakai zinatnes un tehnologiju
centru izveidei, kas kalpotu ka baze augsto tehnologiju kompaniju attistibai,
inovaciju ievieSanai, infrastruktiiras radiSanai un komercializacijai, ka arf zinatnes
limepa paaugstina$anai un akadémiskas izglitibas sasaistei ar tautsaimniecibas
nozarém.
Galvenie uzdevumi detalplanojuma risinajuma tika noteikti:
1) teritorijas sakarto$ana saimnieciskas darbibas veik3anai.
Lai nodrofinatu darfjuma objektiem atbilstosu vidi , tika izstradati ielu
tikla un inZenierkomunikaciju nodro$inajuma priekslikumi; ka arT risinati
priekslikumi teritorijas pasarga$anai no applii§anas draudiem.
2) teritorijas  kompozicionalas uzbiives wun vizudld veidola
priek$likumi,
Ta ka detalplanojuma teritorija atrodas upes krastd un nozimiga
arhitektiiras pieminekla tuvuma, teritorijai ir jarada izteiksmigu panordmu
un arhitektiiru, kas veidotu vienotu ansambli ar apkartgjo vidi.
3) teritorijas funkcionalas struktiiras sabalansésana.
kas ietver sevi pilsétas vajadzibu (gdjgju promenades veidoSanu,
ledzivotdju piekliSanu upes krastam, autostivvietu nodro§indgjumu
(pasakumu apmekléSanai un atpitai) un darfjuma teritoriju attistibas
vajadzibu (pietiekoSas teritorijas darfjuma objektu un eksperimentilo
raZotnu izvietoSanai) nodro§inaSanu.
Saskana Zinatnes un tehnologiju parka attistibas stratégiju, teritorijas galvena
funkceija tika noteikta eksperimentalo raZo$anas tehnologiju izstradasanas procesa

nodrosinaSana. Sim nolikam lielaka teritorijas dala tika paredzéta eksperimentalo



raZotpu un laboratoriju izvietoSanai un to funkciong$anai labvéligas vides
nodro$inésanai, |

Atbilstosi teritorijas Cukura iela 2B 'detéilplénojumam ir izblivets Lielupes laba
krasta aizsargdambis, Peldu ielas posms, &ka Peldu iela 7, kura $obrid izvietojies
biznesa inkubators un &ka Peldu iela 4, kur bija planota veja tunela izveide.
Mainoties ekonomiskajai situdcijai un zinatnes un tehnologiju parku attistibas
tendencém, detalplanojums talak netika Tstenots, tomér ta risﬁlﬁjumi ir integréti
lokalplanojuma.. Teritorijas Cukura 2B sdkotngja platiba bija 11 ha. Lidz ar
aizsargdambja izbiivi no tas tika atdalita teritorija zem Dambja, ieklaujot ta nogazi
un teritoriju lidz perspektivas Peldu ielas sarkanajam linijam, ka arT Peldu iela tas

sarkano liniju robeZas.

Lokalplanojuma izstrades mérkis un uzdevumi

Lokaplanojuma izstrades mérkis ir pamatot teritoriju Cukura iela 2, 2A un 4
teritorijas planojuma noteiktds atlautds izmantoganas maigu no savrupméju
teritoriju apbiives uz publiskds apbiives teritoriju un teritorijas Krasta iela 1
atlauto izmantofanu - no parku un skvéru teritorijas uz publiskds apbiives
teritoriju. Lokalplanojuma risindjumi ietver arf transporta infrastruktiiras

parplanodanu, teritorijas efektivai izmantoganai un funkcionganas nodro$inasanai.

Lokalplanojuma izstrades uzdevumi ir:

1) izstradat detaliz&tus teritorijas attistibas noteikumus, kas sekmé funkcionali
telpisko attistibu atbilstodi Jelgavas stratégiskajam interesém, ka arf paredzét
nepiecie$amos  papildingjumus un uzlabojumus publiskas un socialas
infrastruktiiras attistiba;

2) izvertet eso§ds un planotas inZeniertehniskas infrastruktiras nodro§inajuma
atbilstibu teritorijas perspektivajai atiistibai un noteikt planoto inZenierobjektu
optimalo izvietojumu;

3) izstradat planojamas teritorijas telpiskas kompozicijas koncepciju, nosakot

perspektivas apbiives iespgjamo izvietojumu un vizualo risinajumu.




4

Lokalplanojuma risinajumu apraksts un detalizicijas pamatojums

Teritorijas apbiives struktiiru nosaka Lielupes krasta linija un galvenie skatu
punkti no pilsétas centra, Lielupes tilta un Rigas ielas. Bez tam svarigs
priekSnoteikums ir teritorijas struktiiras skaidra nolasamiba un orientéSanis
iespgju nodrosinasana.

Jaunu objektu izvietojums lokﬁlplﬁnojuma teritorija nedrikst aizsegt pilsétas centra
siluetu un tam jarespekte pilsétbuvnieciska objekta — pils atrafands iepretim
teritorijai (Sk. Pielikumu Nr.1). Teritorijas Krasta iela 1 atlautd izmanto3ana tiek
noteikta divas apak$zonas — Publiska apbiive P1 un P4 (Sk.Karti ,,Funkcionalais
zongjums”). Apak§zona P4 galvend atlautd izmantoSana ir publiska artelpa un ar

to saistitas infrastruktiiras izbtive. Teritorija labiekartojama, taja atlauts izvietot

mazas arhitektiiras formas.

2.Attels. Priekslikums apaks§zonas P4 attistibai

Apak§zonas Pl atlauta izmantoSana ir noteikta — autostavvietas, publiska artelpa
un infrastruktoras objekti, kas nepiecie§ami publiskas artelpas un autostavvietu
funkciongSanai. Saja teritorija aizliegts izvietot jebkadas &kas, izpemot
labiekartojumu autostavlaukumu infrastruktiras elementus. Teritorija javeido
ainaviski izteiksmiga visos iesp&amos panoramas uztveres virzienos no Rigas
ielas un Lielupes promenades, ta nedrikst aizsegt pilsétas siluetu. Nav atlauta tas
ie7ogoSana, iznemot labiekartotus dzivioga vai aizsargstadijumu elementus,

janodroSina publiski briva piekluve. Izveidojot autostdvliaukumu ar ietilpibu




101-300 automasinas, tam jaatrodas ne tuvak par 50 m no dzivojamam &kam.
(attalumu méra no &kas sienas Iidz autostavlaukuma izbives robeZzai).
Autostavlaukuma, iertkojot smilSu kérajus un naftas produktu filtrus, japaredz
virsidenu savak$ana un attirifana no naftas produktiem pirms to ievadidanas
kopgja sistéma. Teritorijai ir veidojams atsevisks transporta pieslégums pie
Cukura ielas. Autostavvietas jalabickarto, paredzot koku un krimu stadfjumus.
Virziena no Rigas galvenais skats orientgjams uz perspektivo daudzfunkcionilo
tirdzniecibas un pakalpojumu centru, kura ievietojums paredzats apak$zona P2.
(Sk.karti ,,Funkcionalais zongjums™). Saja zona ietilpst zemes ipaSumi Cukura
iela 2, 2A, 4 un dala Cukura iela 2B. Lidziga rakstura apbiive teritorija Cukura
iela 2B bija paredzéta arT 2004.gada apstiprinataja teritorijas detalplanojuma.
Lokalplanojuma risindjumi paredz iepriek§ minéto zemes ipasumu un to dalu
perspektivo apvienoSanu (Sk. Pielikumu Nr.2). Mingtajas teritorijas ir veidojama
augstvértiga arhitektiira. Ta kompleksi attistdma ka reprezentacijas objekts visai
lokalplanojuma apskatitajai teritorijai. Galvenais atlautais izmantoanas veids ir
tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbiive. Teritorija atlauta - Tarisma un
atpitas iestaZu un kultiiras iestdZu apbiive, publiska artelpa un infrastruktiiras
objekti, kas nepiecieSami atlautds izmantoanas funkciong¥anai. Teritorijas
apbive veicama péc individuali izstradatiem biivprojektiem, respektgjot apkartéjas
vides un pilsétbiivnieciskas struktiiras ipatnibas.

Pareja zemes Ipa§uma Cukura iela 2B teritorija atlauta izmanto$ana ir noteikta
papildizmantoSana P3. Nosakot feritorijas atlauto izmantofanu ir pemtas véra
agrak izstradata detalplanojuma prasibas. Teritorijas galvenais at]autais
izmantoSanas veids ir - biroju &ku, izglitibas un zinatnes iestazu, sporta biivju
un tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbiive. Ka papildizmanto$ana atlauta
tlrisma un atpiitas iestaZu, kultdras iestazu, daudzdzivoklu maju apbave, publiska
artelpas izveide un infrastruktiiras objektu, kas nepiecieSami atlautas izmantosanas
funkcion&Sanai izbuive. Teritorija atlautais maksimalais stavu skaits ir 6 stavi. Gar
esofagjam  savrupmaju feritorijam  Cukura iela javeido labiekartota
aizsargstadijumu teritorija vismaz 5 m platuma ar rekreacijas zonu.
Lokalplanojuma teritorija ir veidojama blivi apblivéta ar optimalu ielu tiklu un
inZenierkomunikaciju nodro§inajumu ielas sarkanajas linijas.

Lokalplanojuma ietvaros paredzéta sakotngji planotas transporta infrastruktiiras

izmaipas. Perspektiva Peldu iela paredzgta tikai lidz krustojumam ar Veco




strélnieku ielu. Talakais posms ir likvidéjams un ieklaujams kopgja teritorijas P2
attTstiba. Cukura un Rigas ielas krustojumd paredzéta aplveida satiksmes
organizacija (Sk.Pielikumu Nr4) Peldu ielas platums ir noteikts 20 m starp ielas
sarkanajam linijam. Telas Skérsprofila paredz&ta brauktuve 7m platuma, ietves
katra brauktuves puse, ielas apgaismojums un inZenierkomunikaciju trases, taja
skaita segta lietus kanalizacija.

Lokalplanojuma teritorija esosais novadgraviu tikls tiks dalgji likvidéts. Ta ka
zemes virsmas atzime svarstas no +1,80 lidz +4,50 starp privito apbiives joslu
Cukura ielas mala, tad ta tiks norobeZota no publiskas teritorijas ar seklu
novadgravi. Pargja teritorijas dala val&jie gravji tiks likvideti un pieplistosie
virsideni tiks novaditi caur segto lietus kanalizaciju uz siknétavu, tad izvadita
Lielupé.

Lokalplanojuma apskatamo teritoriju Cukura ielas un Veco Strélnieku ielas
krustojuma $kérso magistralais fidensvads. Lai nodro$indtu teritoriju ar
Udensapgadi paredzéts izveidot Gidensvada cilpu pa Cukura ielu no piesléguma
vietas Veco strélnieku ielas krustojuma Iidz Peldu ielai, tad pa paredzéto Peldu
ielas pagarinajumu virziena uz upes krastu, 80 m attdluma no Lielupes krasta, ar
loka noslegumu Cukura un Vecas Rigas ielas krustojuma. Udensvada trase
novietota ielu sarkanajas linijas pa gajgju ietvém. Projektdjama tdensvada
diametrs 200 mm. Saskana ar LBN 201 — 96, ugunsdz&sibas vajadzibam ielu
zalaja zona tiks izbGivéti ugunsdz&ésibas hidranti. paredzéts izbuvet maksimali pa
gajeju ietvem, vietas, kur tas nav iespgjams, pa brauktuvi.

Elektroapgadi lokalplanojuma teritorija paredzéts atrisint ar pazemes kabelu trasi
pa ielu gajéju ietvém un zalo zonu. Papildus paredzéts izbiivét ielu apgaismojuma
tiklus un pieslégumus LK un drendZas siiknétavai un nepiecie§amibas gadijuma
kanalizacijas suknétavai.

Teritoriju 8kérso esoss videja spiediena sadales gazes vads D 325 mm, bet Cukura
iela atrodas eso$i zema spiediena gazes vadi. Gazes apgade iespgjama no esoia
vidéja spiediena sadale gazes vada Dn 300 mm un no zema spiediena sadales
gazes vadiem Cukura iela.

Esosa vidgja spiediena sadales gazes vada novietne planota perspektivis
magistralas ielas sarkano liju robeZas. Sadalosie vidgja (zema) spiediena gazes
vadi projektéti perspel<71"elu sarkano liniju robeZas.

I.Lacauniece




