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1. Visparejie nosacijumi

1.1. Ar §1 detalplanojuma teritorijai Kalnciema cela 83A, Jelgava (kad. nr.
09000130001) Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem tiek preciz&tas
Jelgavas pilsetas pasvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSo noteikumu nr. 17-
23 “Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un grafiskas dalas
apstiprinaSana” un Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-2021. gadam (ar
grozijumiem, kas apstiprinati ar Jelgavas pils€tas domes 2017.gada 23.novembra
lémumu Nr. 13/2) (turpmak teksta “Jelgavas pilsétas teritorijas planojums,
SaistoSie noteikumi Nr. 17-23”) prasibas un tiek noteiktas detalizétas prasibas
detalplanojuma teritorijas izmantoSanai un apbuvei.

1.2.Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma, SaistoSo noteikumu Nr. 17-23 prasibas,
kas netiek detalizétas $§1 detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives
nosacijumos, piemérojamas saskana ar Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma,
Saisto$ajiem noteikumiem Nr. 17-23.

1.3.Saskana ar Jelgavas pils€tas teritorijas planojuma, SaistoSo noteikumu Nr. 17-
23” prasibam detalplanojuma teritorija atrodas Savrupmaju apbiives teritorija
DzS, Dabas un apstadijumu teritorija DA (Dabas lieguma “Lielupes palienes
plavas” teritorija) un neliela dala Kalnciema cela sarkanajas linijas Transporta
infrastrukturas teritorija TR.

1.4.Lai nodroSinatu piekluvi jaunveidojamam zemes vienibam ir veidojama
piebraucama iela, kurai nosakams funkcionalais zon&ums- Transporta
infrastruktiiras teritorija TR.

2. Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

2.1.Funkcionalais zon€jums Dabas un apstadijumu teritorija (DA) §1 detalplanojuma
ietvaros ir noteikts detalplanojuma teritorijas dalai, kas atrodas Dabas lieguma
“Lielupes palienes plavas”- zemes vieniba Nr.6.

2.2. Teritorijas apsaimniekoSana noteikta Ministru kabineta 2008.gada 13.maija
noteikumos Nr.326 “Dabas lieguma “Lielupes palienes plavas” individualie
aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi”.

2.3. Atlauta izmantoSana: Artelpa bez labiekartojuma (24002) — dabiskas palienu
plavas

2.4 Teritorija aizliegts:

- veikt zemes transformaciju, iznpemot zemes transformaciju dabas
aizsardzibas plana paredz€tas infrastruktiras ierikoSanai,

- sadalit paSumus zemes vienibas, kas mazakas par 10 hektariem,

- veikt darbibas, kas izraisa pazemes tidenu, gruntsiidenu un virszemes tidenu
Iimena mainu,

- legit derigos izraktenus, iecaudzet mezu,

- veikt putnu medibas,

- parvietoties ar mehaniskajiem transportlidzekliem, ja tas nav saistits ar So
teritoriju apsaimniekoSanu vai uzraudzibu,

- ierikot nometnes, celt teltis un kurinat ugunskurus, organizét daba masu
sporta, izklaides un atpiitas pasakumus,

- bojat vai iznicinat (arT uzarot vai kultivéjot) palienu plavas un lauces,

- v0eikt darbibas, kas izraisa augsnes eroziju,

- plaut virziena no lauka malam uz centru;

- 1lerikot izzinas, atplitas un tlrisma infrastruktiiras objektus, iznemot dabas
aizsardzibas plana noraditos



3. Savrupmaju apbives teritorijas (DzS)

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodroSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu
infrastrukttiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive.
Atlauta izmantoSana:
Dzivojama maja (11001)- savrupmajas, rindu majas.
PaligizmantoSana:

3.3.1. Saimniecibas ekas,
Zemes vienibas minimala platiba — 1000 kv.m, rindu majai 350 kv.m.
Apbiives parametri:

3.5.1. Zemesgabala maksimalais apbuives blivums — 30 %,
3.5.2. Minimala briva zala teritorija zemes vieniba — 60 %,
3.5.3. Maksimalais stavu skaits - 2 stavi un mansardstavs,
3.5.4. Maksimalais €kas un biives augstums 12 m.
3.6. Eku un biivju novietojums:
3.6.1. Viena zemes vieniba atlauts biivét vienu dzivojamo eku.
3.6.2. Rindu majas sekcijas var atrasties katra sava zemes vieniba

Paredzot rindu maju apbiivi, zemes vienibu atlauts sadalit tikai péc
So &ku nodosanas ekspluatacija.

3.6.3. Biivlaide noteikta 6m attaluma no jaunveidojamas piebraucamas
ielas sarkanajam Iinijam un 6m no Kalnciema cela sarkanajam
linijam.

3.6.4. Dzivojamas ¢&kas ir izvietojamas ar galveno fasadi pret

piebraucamo ielu, zemes vienibas Nr.1., Nr. 11., Nr.12. arT pret
Kalnciema celu.

3.6.5. Zemes vienibas Nr.5. un Nr.7. €kas izvietojamas tuvinati A
robezai. Pie R robezas ir jasaglaba eso$as zemes virsmas atzimes.

3.7.70gi:

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.7.1. Zogi ir izvietojami pa piebraucamas ielas sarkano Iiniju.
Detalplanojuma teritorija zogiem ir jabiit viena augstuma, stilistiski

vienotiem,;
3.7.2. Zemes vienibas, kas robezojas ar esoSajiem un saglabajamiem
gravjiem:
3.7.1. gravju posmi ir saglabajami, kopjami, veicama krimu
izcirSana,

3.7.2. Zogus drikst izvietot ne tuvak ka 1m no gravja krants.
3.7.3. Jaunveidojamas zemes vienibas drikst ieZogot ar zogu ne augstaku
par 1,5m vai dzivZzogu ne augstaku par 2m pa ielas sarkano Imiju.
3.7.4. Zemes vienibas Nr.1., Nr. 11., 12. papildus gar zogu gar Kalnciema
celu ir veidojami veirakpakapju koku un kriimu stadijumi.

Iesp&ju robezas veicot apbiivi savrupmaju apbiives teritorijas ir saglabajami
esosie koki.

Eku biivniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt pec piekluves
nodroS§inajuma no jaunveidojamas ielas un p&c pieejamo inZeniertiklu izbtves.
Dzivojamo €ku pirma stava gridas atzime ir veidojama uz austuma atzimes
vismaz + 3.65 m LAS-2000.5.

Zemes vienibas, kur nepiecieSama zemes virsmas paaugstinasana, ta ir veicama
tikai pie €kas un priekSpagalma, aizmugures pagalma vélams saglabat esosas
zemes virsmas augstuma atzimes



4. Transporta infrastrukturas teritorija (TR)

4.1. Transporta infrastruktiiras teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro$inatu visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo
infrastrukttiru un inZeniertehnisko apgadi.

4.2. Atlauta izmantoSana: transporta lineara infrastruktiira (14002)- iela,

inZeniertehniska infrastruktiira:

4.2.1. Teritorija pasvaldibas ielas Kalnciema cela sarkanajas Iinijas zemes

vienibas Nr. 1., Nr. 11., Nr. 12., Nr. 14.,

4.2.2.Jaunveidojama piebraucama iela- zemes vieniba Nr.13.

4.3. Jaunveidojamas piebraucamas ielas parametri:

4.3.1. Attalums starp sarkanajam linijam ne mazaks ka 12m,

4.3.2. Jaunveidojama piebraucamas ielas sarkanajas linijas ir izvietojama
brauktuve vismaz 6 m platuma, ar cieto segumu (bruga, asfalta, betona
vai tam lidzvertigs cietais segums), kas izmantojama visa veida
transporta lidzekliem un gaj&jiem, ielas apgaismojums, lietus Gidens
savaksanas ievalka, inzeniertikli

4.3.3. Ta ka detalplanojuma teritorija ir veidojama ka dzivojama zona, kur
priekSroka ir gajéjiem un  velosipédistiem, jaunveidojamai
piebraucamajai ielai ir pielietojami atbilstoSi Celu satiksmes
noteikumiem noteikti mark&umi un veicami pasakumi auto satiksmes
kustibas atruma samazinasanai.

4.3.4. Strupcels ir noslédzams ar apgrieSanas laukumu ne mazaku ka 12mx12m,

4.3.5. No apgriesanas laukuma ir veidojams cela atzars piekluvei zemes
vienibai Nr. 6.

5. Vides pieejamiba

5.1 Visa savrupmaju apbiives teritorijas dala veicot biivniecibu un
labiekartojuma darbus, ka ari ekspluat€jot €kas un biives, ir jaieveéro universala
dizaina principus, lai nodroSinatu vides pieejamibu katra jaunveidojama zemes

vieniba

5.2. Vides pieejamibas pasakumi ir janodroSina saskana ar Latvijas likumu,
normativo aktu, ka ari sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu
prasibam.

6. Detalplanojuma realizacijas kartiba

Detalplanojums nekustamajam ipaSumam Kalnciema cela 83A, Jelgava, kadastra Nr. 0900
013 0001, platiba 40526 m? péc ta stasanas speka ir realiz€ams saskana ar Administrativo
ligumu, kas noslegts starp pasvaldibu un detalplanojuma istenotaju, sekojosa kartiba:

6.1. Izbuvejami pieslégumi centralizétajiem tidensapgades un kanalizacijas tikliem
Kalnciema cela, izblivé§jams idensvads un sadzives kanalizacijas vads
detalplanojuma teritorija,

6.2. Veicama detalplanojuma teritorija esosas 20kV gaisvadu linijas E113 posma no
balsta Nr.130 lidz balstam Nr. 132 demontaZza un veicama jaunas 20kV kabelu Iinijas
izbuve.

6.3. Izbuvejams pieslégums Kalnciema celam un piebraucama iela un spgrieSanas
laikums ar vismaz Skembu ieklajumu,

6.4. Veicama gravja posma pie R robezas atjaunoSana un pievienosana gravjiem
blakus esoSajos pasumos,



6.5. Pec piekluves nodroS$inajuma un inZeniertehniskas apgades tiklu izbiives ir
veicama jaunveidojamo savrupmaju apbiives zemes vienibu nodaliSana un uzsakama
to apgusSana,

6.6. Jaunveidojamas piebraucamas ielas labiekartojuma elementu izblive veicama
péc biivniecibas darbu pabeigSanas zemes vienibas,

6.7. Eku biivnieciba veicama saskana ar Latvijas normativo aktu un pa3valdibas
saistoSo noteikumu prasibam,

6.8. Detalplanojuma teritorijas Ipasnieks ir atbildigs par pieejamo inZeniertiklu
izblivi un piebraucamas ielas izbiivi. Par zemes vienibu apbiivi un iebrauktuvju
izblivi no piebraucama cela lidz apbiivei ir atbildigi jaunveidojamo zemes vienibu
potencialie Tpasnieki,

6.9. Ja zemes vienibu apbiive netiek veikta, teritorija ir sakopjama un uzturama

kartiba, saglabajot esoSo izmantoSanu.

7. Nosacijumi katrai jaunveidojamai zemes vienibai

N.p.p | Platiba | Apb.not | Atlauta izmantoSana Apgritinajumi  un  ierobeZojumi, | Adresacijas
1. m? Platiba ha priekslikums
1. 1337 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar ielu vai celu- Kalnciema cela | cel§ 83A
Savrupmajas, rindu majas sarkana Itnija (7312030100)
Individualo  dzivojamo  maju | 0,0150ha
apbiives zeme NILMK 0601 Pec elektrisko tiklu kabelu Iinijas
izblives, tai nosakama aizsargjosla
2. 1329 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Pec elektrisko tiklu kabelu Iijas | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- izblives, tai nosakama aizsargjosla cels 83B
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
3. 1381 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§ 83C
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0072ha
Individualo  dzivojamo  maju | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apbiives zeme NILMK 0601 ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétds un ciemos ar nominalo
spriegumu [1idz 20kV (7312050601)
0,0290ha. Pec  elektroparvades
gaisvadu Iinijas parblives aizsargjosla
preciz€jama.
Péc elektrisko tiklu kabelu Iinijas
izbiives, tai nosakama aizsargjosla
4. 1416 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§ 83D
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0069ha
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
5. 2941 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§ 83E
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0, 0049ha
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
6. 20430 DA Dabas un apstadijumu | Dabas lieguma zonas teritorija
teritorijas (7313040300) 2,0430ha




Galvena atlauta izmantoSana-
Ipasi aizsargajamas dabas
teritorijas, kuras saimnieciska

darbiba ir aizliegta ar normativo
aktu
NILMK 0202

Dabiskas tidensteces vides un dabas

resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija  pilsétas un  ciemos
(7311020105) 2,0430ha

Aapplustosa (10% appliduma
varbiitiba) teritorija (7311020400)
2,0430ha

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar drenam un atklatiem gravjiem
(7312010400) 0, 0353ha

7. 3057 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§ 83F
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0049ha
Individualo  dzivojamo  maju | Dabiskas Tidensteces vides un dabas
apbiives zeme NILMK 0601 resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija  pils€tds un  ciemos
(7311020105) 0,0013ha
Aapplistosa (10% appliduma
varbiitiba) teritorija (7311020400)
0,0013ha
8.. 1356 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§ 83G
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0053ha
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
9. 1389 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§ 83H
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0024ha
Individualo dzivojamo  maju | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apbiives zeme NILMK 0601 ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu Iidz 20kV (7312050601)
0,0302ha. Pec  elektroparvades
gaisvadu Iinijas parblives aizsargjosla
precizéjama. Peéc elektrisko tiklu
kabelu linijas izbtives, tai nosakama
aizsargjosla
10. 1427 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§ 83J
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0024ha
Individualo  dzivojamo  maju | EsoSais gravis ir parvietojams pie
apbiives zeme NILMK 0601 robezas. Aizsargjosla preciz&jama p&c
gravja parvietosanas.
Pec elektrisko tiklu kabelu Iinijas
izblives, tai nosakama aizsargjosla
11. 1208 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§ 83K

Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

(7312010400) 0,0048ha

P&c esosa gravja zemes vieniba Nr.
12. parvietoSanas uz robezas tiks
noteikta tam aizsargjola.
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar ielu vai celu- Kalnciema cela
sarkana Itnija (7312030100)

0,0120ha

Pec elektrisko tiklu kabelu Iiijas
izbiives, tai nosakama aizsargjosla




12. 1223 DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Kalnciema
Galvena atlauta izmanto$ana- gar ielu vai celu- Kalnciema cela | cel§ 83L
Savrupmajas, rindu majas sarkana Itnija (7312030100)
Individualo  dzivojamo  maju | 0,0098ha
apbiives zeme NILMK 0601 Péc elektrisko tiklu kabelu Iinijas

izbiives, tai nosakama aizsargjosla
P&c esosa gravja zemes vieniba Nr.
12. parvietoSanas uz robezas tiks
noteikta tam aizsargjola.

13. 1914 TR Jaunveidojama piebraucama Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
iela gar ielu vai celu- piebraucama cela
Atlauta izmantoSana - Transporta | sarkana linija (7312030100)
lineara infrastruktiira 0,1720ha
Zeme celu nodalijuma josla Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
NILMK 1101 gar drenam un atklatiem gravjiem

(7312010400) 0,0024ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu Iidz 20kV (7312050601)
0,0061ha. Pec  elektroparvades
gaisvadu linijas parbiives aizsargjosla
precizéjama. Péc elektrisko tiklu
kabelu linijas izbiives, tai nosakama
aizsargjosla

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar paSteces kanalizacijas vadu
(7312010300) 0,0049ha

14. 118 TR Teritorija Kalnciema cela Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
sarkanajas Iinijas gar ielu vai celu- Kalnciema cela
Atlauta izmantoSana - Transporta | sarkana lija (7312030100)
lineara infrastruktiira 0,0083ha
Zeme celu nodalijuma josla Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
NILMK 1101 ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju

pilsétds un ciemos ar nominalo
Savrupmaju apbiives teritorijas | spriegumu Iidz 20kV (7312050601)
Galvena atlauta izmantoSana- 0,0031ha
Savrupmajas, rindu majas Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
Individualo  dzivojamo maju | gar elektrisko tiklu kabelu Imiju
apbiives zeme NILMK 0601 (7312050201) 0,0009ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar paSteces kanalizacijas vadu
(7312010300) 0,0007ha
Kopa | 22477

Skatit sadalas Grafiskie materiali planu Nr. 2 “Teritorijas sadalijums un funkcionalais zongjums”
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